EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL N.° 001/2024/MT-PAR

A MT PARTICIPACOES E PROJETOS S.A — MT-PAR, Sociedade de
Economia Mista Estadual, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.816.442/0001-03, com
sede a Av. Dr. Hélio Ribeiro, n° 525, Edificio Helbor Dual Business, 5° Andar, Bairro
Alvorada, CEP 78.048-250, Cuiaba-MT neste ato, representado por seu Diretor-
Presidente, Sr. Wener Klesley dos Santos, conforme Termo de Posse publicado
no DOE/MT n° 27573 de 22 de agosto de 2019 e o Leiloeiro: MARCELO
MIRANDA SANTOS, brasileiro, Leiloeiro Rural com registro na Federacdo da
Agricultura e Pecuaria do Estado de Mato Grosso - FAMATO, sob n° 0086,
documento de identidade RG: 1312412-9 SSP-MT, CPF: 866.389.711.-15, com
endereco profissional a Rua 24 de Outubro, N° 451, Bairro Centro Norte, CEP:
78.005-330, na cidade de Cuiaba-MT, celular (65) 98466-9393, e-mail:
marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br, levam ao conhecimento dos interessados que,
conforme determinado no TAC - Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta firmado entre o Ministério Pablico do Estado de Mato Grosso, o Tribunal de
Justica do Estado de Mato Grosso e o Estado de Mato Grosso, tendo como parte
compromissaria a MT PARCERIAS S.A. - MT PAR, homologado nos autos do
processo judicial n°® Processo: 1001055-68.2023.8.11.0005, em tramite na 12 Vara
Civel da Comarca de Diamantino-MT e, no que couber, aplicacdo das Leis n°
14.133/2021, Lei n® 13.105/2015 (Codigo Processo Civil), Lei n° 13.303/2016,
Decreto Federal 21.981/1932, Lei Federal n° 13.138/2015, Lei Federal n°
13.709/2016 (LGPD), e alteracfes posteriores, fardo realizar alienacdo dos imoveis na
modalidade LEILAO EXTRAJUDICIAL hibrido (ONLINE E PRESENCIAL), do tipo
MAIOR LANCE, visando alienar bens imoOveis de propriedade da MT
PARTICIPACOES E PROJETOS S.A. - MT PAR, mediante as condicdes

estabelecidas neste edital e seus anexos.

1. DOS RESPONSAVEIS, LOCAL, DATA E HORARIO PARA RECEBIMENTO DOS
LANCES

1.1 Responséavel pelo Leildo: MARCELO MIRANDA SANTOS.
1.2 Plataforma de divulgacéo e realizacdo: ESTANCIA BAHIA LEILOES
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1.4

15
1.6

Leiloeiro: MARCELO MIRANDA SANTOS, brasileiro, Leiloeiro Judicial com
registro na Federacdo da Agricultura e Pecuéria do Estado de Mato Grosso -
FAMATO, sob n° 0086, documento de identidade RG: 1312412-9 SSP-MT,
CPF: 866.389.711.-15, com endereco profissional a Rua 24 de Outubro, N°
451, Bairro Centro Norte, CEP: 78.005-330, na cidade de Cuiaba-MT, celular
(65) 98466-9393, e-mail: marcelo.miranda@m7leiloes.com.br.

LOCAL PRESENCIAL: Delmond Hotel, saldo de eventos, situado na Avenida
André Maggi, n°. 1980 — Bairro Alvorada, Cuiaba - MT, CEP 78049-080.
ONLINE: através do site: https://judicial.estanciabahia.com.br/

Data e hora do leildo: 09/08/2024, as 09h horario local.

. DO OBJETO

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Constitui objeto do presente leildo, a venda de imdveis rurais de propriedade
da MT-PAR, que seréo vendidos pela MELHOR OFERTA, em lote Gnico.

Os bens a serem leiloados estéo relacionados no Anexo | deste Edital.

Os imobveis serdo vendido em carater "ad corpus”, sendo que as areas
mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicacdo sao
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento de preco, complemento de &rea, eventuais
mudancas nas disposi¢des internas dos cémodos dos imdveis, por eventual
divergéncia entre o que consta da descricdo dos iméveis e a realidade
existente.

Na elaboracdo dos laudos de avaliagdo dos imdveis, foram considerados o
valor da area e o valor das benfeitorias existentes, se houver.

Caberd exclusivamente ao interessado a responsabilidade de conferir
quaisquer informacdes disponibilizadas na descricdo do imével, ndo podendo,
portanto, arguir qualquer responsabilizacdo a ALIENANTE por eventual
omissao nas informacdes descritas.

O arrematante adquire o imoOvel no estado de conservacdo em que se
encontra declara ter pleno conhecimento de suas instalacdes, caracteristicas

e localizagcédo, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer tempo,
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2.7.

2.8.

2.9.

assumindo a responsabilidade por eventual regularizagdo que se fizer
necessaria.

Caso seja necessaria a realizacdo de qualquer regularizacdo perante o
Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria (Incra), Intermat e
demais Orgdos publicos e/ou Cartorio de Registro de Iméveis competente,
esta ficara a cargo do arrematante.

Caso seja identificada a necessidade de realizar qualquer regularizacédo
fundiaria perante a Prefeitura Municipal onde se localiza o imdvel, demais
orgdos publicos e/ou Cartérios competentes durante o processo de
transferéncia de titularidade do imovel para o nome do promitente comprador,
a regularizacao e futura transferéncia ficara suspensa até que a regularizacao
seja concluida.

A ALIENANTE ndo se responsabilizara por restricbes ambientais porventura
incidentes sobre os imoveis, cabendo, exclusivamente ao comprador
interessado em realizar quaisquer intervencdes no bem, consultar e cumprir
0S requisitos regulamentares e legais em vigor, conforme determinagdo dos
orgdos e entidades competentes para expedicdo de licenga, autorizacéo,

permissao ou concessao.

2.10.0 arrematante devera providenciar a instalacdo das cercas de divisa no

imoével, quando necesséario, devendo arcar com todas as despesas
decorrentes da demarcacao do perimetro do terreno, sendo obrigado a seguir
as descricbes dos memorais descritivos ja constantes no laudo de avaliacao

comercial que instrui o presente Edital.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1.

3.2.

A participacdo neste processo implica plena e irrevogavel aceitacdo das
normas constantes no presente Edital e seus anexos.

PODERAO PARTICIPAR deste certame pessoas fisicas e juridicas que
efetuarem o credenciamento/habilitacdo em até 48h (quarenta oito horas)
antes do inicio do leildo, cuja a qual serd realizada pela plataforma
https://judicial.estanciabahia.com.br/ através dos documentos integrantes da
Clausula 72 do respectivo edital que serdo incluidas no sistema

https://judicial.estanciabahia.com.br/, devendo as mesmas serem



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

encaminhadas ao endereco eletronico: marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br e
leilaojudicial@estanciabahia.com.br e presidencia@mtpar.mt.gov.br.

Os credenciados interessados poderdo ofertar lances PRESENCIALMENTE
comparecendo no local do leildo, ou se preferirem poderao ofertar lances de
maneira ONLINE através do enderego eletronico:
https://judicial.estanciabahia.com.br/

Toda a sessdo presencial sera filmada e a midia contendo a filmagem,
juntada aos autos do processo. A transmissdo sera realizada por empresa
especializada em transmissdo (streaming) ao vivo de leildbes e o0s
expectadores poderdo acompanhar todo o certame através da rede mundial
de computadores, através dos enderecos https://www.virtualvideotv.com.br,
https://judicial.estanciabahia.com.br// e também através do aplicativo para
celulares Virtual Video e aplicativo EBLWEB, disponivel para os sistemas
operacionais Android e I0S.

NAO PODERAQ participar do presente certame as pessoas que se

enquadrem nas situagbes previstas no art. 38 da Lei 13.303/2016 e no art.
890 do Cdédigo de Processo Civil.

NAO PODERAO participar do presente certame as pessoas fisicas e/ou

juridicas envolvidas no litigio processual judicial, que se encontre no polo
passivo da acao, seus representantes, procuradores e advogados, ou aquele
gue seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, bem como aqueles que tenham relacéo
societaria com 0S mesmos.

Sem prejuizo de aplicagdo do disposto no art. 903, § 6° do CPC, havendo
indicio de conluio entre 0 arrematante e a parte executada, com o intuito de
tumultuar o processo e obstar a venda do bem, deve ser efetuada a
comunicacdo ao Ministério Publico Federal e Estadual, para que adote as
providéncias necessarias a apuracdo dos fatos, uma vez que constituem
violéncia ou fraude em arrematacgéo judicial: “impedir, perturbar ou fraudar
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. Pena:
detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a

violéncia.” (art. 358, do Cddigo Penal).
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4. VISTORIA DO IMOVEL

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

E facultada aos ofertantes a realizacdo de visita, cuja finalidade é o
conhecimento das condi¢cdes em que o imovel se encontra.

Os usuéarios deverdo entrar em contato atraves do e-malil
marcelo.miranda@m?7leiloes.com.br, para agendamento de visita, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias do inicio do leildo, mediante
disponibilidade.

Todos os custos envolvidos com a visita, inclusive, transporte, hospedagem,
alimentagao correrdo por conta dos interessados.

Aos interessados cabera verificar o bem previamente e promover todas as
pesquisas necessarias aos 6rgdos competentes para esclarecer a origem,
eventuais duvidas e 6nus sobre o referido bem, cujos os quais serdo de
exclusiva responsabilidade do ofertante;

Os interessados que ndo comparecerem a visita ndo poderdo alegar
desconhecimento das condicbes do objeto deste Edital, sendo de sua total
responsabilidade a ocorréncia de eventuais prejuizos em virtude de sua
comisséo.

Em nenhuma hipotese serd considerado e/ou aceito reclamacédo do
arrematante, que arrematar qualquer imével com base em fotos constantes do

laudo de avaliacao, eis que tem carater meramente ilustrativo.

5. PROCEDIMENTO PARA OFERTA DE LANCES

5.1.

5.2.

5.3.

O leildo ocorrera de forma hibrida (ON-LINE E PRESENCIAL) e sera
conduzido pelo Leiloeiro MARCELO MIRANDA SANTOS, devidamente
matriculado na FAMATO sob n° 086, cujo qual sera realizada
concomitantemente com a plataforma especializada contratada: ESTANCIA
BAHIA LEILOES.

Para participagéo do Leildo os interessados deverao ter seus documentos de
credenciamento, dispostos na Clausula 72 deste edital, validados pela
ALIENANTE até o dia 07/08/2024.

O prazo maximo para habilitagdo eletrénica dos interessados no leildo se
finda no dia 07/08/2024 as 17h00.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

O inicio e encerramento do Leildo Judicial em Primeira Praca ocorrerd no dia
09/08/2024, com os seguintes procedimentos: (I) as 09h30 inicio da primeira
praca; (I) as 10h00 encerramento da primeira praca; caso nao haja lances em
primeira praga a segunda praga se iniciard e encerrara também no dia
09/08/2024 com os seguintes procedimentos: (I) as 10h30 inicio da segunda
praca (I1) as 13h00 encerramento da segunda praca.

Quem ja estiver credenciado e habilitado para primeira praca,
automaticamente estara habilitado e credenciado para segunda praca.

Os imoOveis serdo ofertados em lote Unico, vencendo aquele que MAIOR
LANCE oferecer, ndo sendo considerado pelo Leiloeiro Oficial o lance que
nao alcancar os pre¢cos minimos estabelecidos;

Cada pessoa fisica ou juridica apresentar-se-4 com apenas um representante
devidamente qualificado, que serd o Unico administrativo a intervir nas fases
do leildo, respondendo assim, por todos os efeitos, sua representacao.
Nenhuma pessoa, ainda que credenciada podera representar mais de um
participante.

N&o serdo aceitas reclamacgfes posteriores a arrematacdo, bem como nao
serdo aceitas desisténcias;

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, ou seja,
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

O Leiloeiro e o ALIENANTE definem o valor de aumento minimo (incremento)
entre os lances, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sendo
tempo para a sua formulacao, este limitado a 03 (trés minutos).

Nos ultimos cinco minutos para encerramento do Leildo, a cada lance
efetuado, o cronometro de encerramento sera acrescido em 03 (trés minutos).
Serdo aceitos lances cujos valores ofertados forem superiores ao seu ultimo
lance registrado. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas
em seu nome.

N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele
que for recebido e registrado em primeiro lugar.

O Leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera excluir ou recusar lance, ainda
que vencedor, sempre que:

a) Nao tenha sido ofertado de boa-fé;

b) Tenha sido realizado com a intencdo de manipular o resultado do evento;



c) Seja proibido por qualquer legislacao aplicavel ou caso o usuario venha a

descumprir qualquer disposi¢ao constante do Edital.

5.15. Caso aprovado o lance, o usuario comprador estara obrigado ao pagamento

do bem arrematado e da comissao do leiloeiro nomeado.

5.16. Os lances deveréo ser ofertados em valores expressos em moeda corrente do

pais.

5.17. O valor dos bens arrematados e comissdes devidas sempre serdo pagos em

moeda corrente do pais.

6. DO VALOR DE ARREMATACAO E DO PAGAMENTO.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Os imoveis objeto do presente certame, constantes no anexo | deste Edital,
serdo Leiloados em LOTE UNICO, em 1° Praca: 100% (cem por cento) do
valor de avaliagdo dos imoveis rurais: R$ 262.358.654,61 (duzentos e
sessenta e dois milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil, seiscentos e
cinquenta e quatro reais, e sessenta e um centavos). Em 22 Praca: 60%
(sessenta por cento) do valor de avaliacdo dos imoveis rurais: R$
157.415.193,00 (cento e cinquenta e sete milhdes, quatrocentos e quinze mil,
e cento e noventa e trés reais).

Apos a arrematacdo, que se consuma com a “batida do martelo” pelo
Leiloeiro, ndo ser4d aceito em nenhuma hipGtese a desisténcia dos
arrematantes quanto aos imdéveis arrematados;

O arrematante efetuara o pagamento de uma entrada de 20% (vinte por
cento) do valor total arrematado, sendo o saldo devedor parcelado em 24
(vinte e quatro) parcelas iguais e sucessivas, com datas e valores
discriminados no Auto de Arrematagéao lavrado pelo Leiloeiro e ALIENANTE.
O arrematante deduzira do valor da arrematacédo, o valor de 5% (cinco por
cento), relativo ao pagamento da comissdo do leiloeiro, o qual devera ser
efetuado de forma a vista em até 24h (vinte quatro horas) do final do Leilao,
diretamente para o Leiloeiro Marcelo Miranda Santos, através de
transferéncia eletronica: Banco: NU PAGAMENTOS S.A. - Agéncia: 0001 -
Conta Corrente: 49662618-9 - CPF: 866.389.711-15 | Chave Pix:
marcelo.miranda@m7leiloes.com.br.

Os pagamentos das parcelas seréo realizados diretamente aos fornecedores

de equipamentos, contratacbes, servicos e obras indicados em plano de



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

trabalho e cronograma apresentado pelo MTPAR ao arrematante, conforme
determinado no TAC firmado nos autos do processo n° 1001055-
68.2023.8.11.0005.

O valor da entrada devera ser realizado diretamente aos fornecedores,
conforme planilha que sera indicado pela ALIENTANTE no prazo de até 10
(dez) dias da arrematacéo.

Caso nao ocorra a indicacao por parte da ALIENANTE, referente ao valor total
da entrada quanto ao pagamento dos fornecedores, o saldo remanescente
deverd ser depositado em conta corrente especifica e indicada pela
ALIENANTE respeitando o prazo do item 6.6.

Os valores das parcelas deverdo ser pagos aos fornecedores indicados pela
ALIENANTE, até o dia do vencimento da referida parcela. A ALIENANTE
indicara os fornecedores em até 5 (cinco) dias antes do vencimento das
mesmas e caso haja qualquer saldo remanescente, o mesmo devera ser
depositado em conta corrente especifica e indicada pela ALIENANTE.
ALIENANTE E ARREMATANTE poderdo convencionar a antecipacdo de
parcelas vincendas, conforme necessidade de pagamentos de fornecedores
de equipamentos, contratacbes, servicos e obras indicados em plano de
trabalho e cronograma apresentado pelo MTPAR ao arrematante.

Caso o arrematante nédo realize o pagamento conforme as condi¢cdes deste
item 6 e seguintes, serd declarada a inadimpléncia da arrematacdo com o
cancelamento e nulidade da venda, podendo ser convocados,
sucessivamente e na ordem de classificacdo os interessados remanescentes,

ou realizar novo certame, a critério da ALIENANTE.

. DOCUMENTOS DO COMPRADOR

7.1.
vista

sinal,

A ALIENANTE podera solicitar ao comprador, independente do pagamento a
ou pagamento parcelado, até a data do pagamento do imével adquirido ou do

respectivamente, a apresentacdo dos seguintes documentos para

comprovacéo da capacidade econdmica do comprador e/ou origem dos valores:

7.1.1

. PESSOA FiSICA:

a) Ceédula de Identidade;



7.1.2.

b)

c)

d)

CPF, em situacao regular junto a Receita Federal e sem restricdes no
SCPC e SERASA;

Declaracéao de Imposto de Renda, juntamento com o recibo de entrega a
Receita Federal,

Comprovante de residéncia.

PESSOA JURIDICA:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracoes;

Cédula de Identidade e CPF dos representantes legais da empresa;
Declaracdo de Imposto de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica
e dos sacios do ultimo exercicio e comprovante de endereco;

Balanco Patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo exercicio, ja
exigivel e apresentado na forma da lei, contendo os desdobramentos do
Ativo e do Passivo Circulantes, do Realizdvel e do Exigivel a Longo
Prazo, do Ativo Permanente e do Patrimdnio Liquido, acompanhado da
respectiva Demonstracdo do Resultado, ja exigiveis e apresentados na
forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa,
vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais
de 3 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta, se pessoa
juridica.

Sociedades Andnimas: devera ser apresentada copia da publicagdo em
jornal.

Sociedades por Cotas de Responsabilidade Limitada: indispensavel a
indicacdo do numero do Livro Diario, nUmero das paginas em que se
acham transcritas as demonstracdes financeiras e do nimero de registro
do Livro Diario na reparticdo competente (Junta Comercial ou Cartorio
de Registro Civil das Pessoas Juridicas) ou sistema SPED (Sistema
Publico de Escrituracédo Digital) fiscal.

Empresas recém-constituidas: deverdo apresentar Balanco de Abertura,
devidamente registrado na reparticdo competente.

Empresas sujeitas a tributacdo do imposto de renda com base no lucro
real: deverda ser apresentada Declaracdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(s) até o final do més de junho do ano corrente. A

partir do més julho do ano corrente deverdo apresentar a Escrituracao



7.2.

Contébil Digital (ECD) transmitida ao Sistema Publico de Escrituracédo
Digital (Sped), e o Termo de Autenticacdo com a sua respectiva
numeracao.

i) Cooperativas: deverdo apresentar também a comprovacdo da
participacdo dos cooperados na devolugdo ou rateio referente ao ultimo
exercicio social.

j) Obrigatorio estar com CNPJ em situacao regular junto a Receita Federal,
bem como nao haver restricdes no SCPC e SERASA.

A ALIENANTE é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério,

outros documentos para fins de concretizacdo da compra e venda do imovel.

. RECURSOS E CONTRARRAZOES

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Qualquer interessado podera, motivadamente, interpor recurso no prazo
maximo de 3 (trés) dias Uteis, contados a partir da publicacdo deste Edital,
ficando a recorrida, desde logo, intimada a apresentar contrarrazbes em igual
namero de dias, que comecardo a correr do término do prazo do recorrente.
Qualquer interessado podera, motivadamente, interpor recurso no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas da decisdo de indeferimento de seu
credenciamento da habilitacdo, ficando a recorrida, desde logo, intimada a
julgar em igual prazo, que comecardo a correr do término do prazo do
recorrente.

Qualqguer interessado podera, motivadamente, interpor recurso no prazo
maximo de 3 (trés) dias Uteis quanto ao resultado final da arrematacao,
ficando a recorrida, desde logo, intimada a apresentar contrarrazbes em igual
namero de dias, que comecardo a correr do término do prazo do recorrente.
As razdes recursais, bem como as contrarrazdes, obrigatoriamente, deveréo
ser formalizadas por escrito e enviadas ao endereco eletronico
marcelo.miranda@m7leiloes.com.br e  presidencia@mtpar.mt.gov.br
constando no campo “Assunto” os dados do processo a que se referem,
devendo ser enviadas até as 18 horas do ultimo dia do seu respectivo prazo.
8.4.1. Nao serdo conhecidos recursos/contrarrazdes apresentados apds 0s

prazos legais, bem como os que forem enviados por outros meios.
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8.5. Os recursos e contrarrazdes recebidos, assim como as decisbes deles
decorrentes, serdo disponibilizados para conhecimento dos interessados.

8.6. Os recursos serdo apreciados pelo ALIENANTE, que podera reconsiderar sua
decisado, no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir
devidamente informado a autoridade superior, que decidird no prazo de 3
(trés) dias uteis, contados do recebimento.

8.7. O recurso contra a decisdo do Leiloeiro podera ter efeito suspensivo, exceto
quando manifestamente protelatério ou quando o Leiloeiro puder decidir de
plano.

8.7.1. O acolhimento do recurso importara na validacdo dos atos suscetiveis
de aproveitamento.

8.8. Poderdo ser inadmitidos de plano os recursos meramente protelatorios,
impertinentes ou intempestivos.

8.9. Consideram-se recursos manifestamente protelatorios aqueles que versarem
sobre matérias ja discutidas e decididas ou preclusas no curso do certame ou,
ainda, aqueles que simplesmente requererem vistas aos autos do processo,
sem fundamentar de forma clara e objetiva a razdo de seu inconformismo

com relacdo ao resultado do certame.

9. DO JULGAMENTO DO RECURSO

9.1. Julgados os recursos ou transcorrido o processo sem a interposicdo de
recursos, o leiloeiro procedera com a expedicdo de Carta de Arrematacéo e

demais providencias contidas na lei e itens seguintes.

10. CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO E HOMOLOGACAO
JUDICIAL DO LEILAO

10.1. Apos a expedicao da carta de arrematacao pelo leiloeiro e verificada o efetivo
pagamento da comissao do leiloeiro, em respeito ao item 6.4, o comprador
sera convocado eletronicamente, no prazo maximo de 48 horas, através do e-
mail e telefone celular informados, para assinar o contrato nos termos de
contrato de promessa de compra e venda que obedecera as clausulas

previstas no Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, processo judicial n®



Processo: 1001055-68.2023.8.11.0005, em tramite na 12 Vara Civel da
Comarca de Diamantino-MT.

10.2.Ap6s o cumprimento do item 10.1, o resultado da arrematacdo sera
encaminhado para homologacéo judicial ao Poder Judiciario do Estado de
Mato Grosso, por meio da 12 Vara Civel da Comarca de Diamantino-MT,
conforme previsdo do item 4.1.3 do TAC - Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta firmado entre o Ministério Publico do Estado de
Mato Grosso, o Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso e o Estado de
Mato Grosso, tendo como parte compromissaria a MT PARCERIAS S.A. - MT
PAR, homologado nos autos do processo judicial n® Processo: 1001055-
68.2023.8.11.0005, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Diamantino-
MT.

10.3.A transferéncia da propriedade/escrituracdo imobilidria serd autorizada e
procedida pelo ALIENANTE somente apds a quitacéo total do pagamento da

arrematacao parcelada, atendendo aos procedimentos cartorarios pertinentes.

11. OUTORGA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

11.1.A ALIENANTE convocara o comprador para a celebracdo da respectiva
Escritura Publica de Compra e Venda, apés a quitacdo plena do preco
ofertado conforme o cronograma que dispbe a clausula 6% do presente
instrumento, pelo qual serdo transmitidos direito e dominio do imovel perante
os cartérios competentes, correndo, a custa do comprador, o pagamento das
despesas de transferéncia, tais como lavratura das escrituras, registros e
certidoes.

11.2. A ALIENANTE ter4d o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da quitacdo do
valor total do imével, para a outorga da competente Escritura Publica de
Compra e Venda, podendo este prazo ser prorrogado, desde que acordado
previamente pelas partes.

11.3. A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada e assinada em Cartoério
de Notas de Diamantino/MT.

11.4.Na formalizacdo do negocio sera adotado o modelo usualmente utilizado pelo
cartorio, devendo ser incluida a clausula, consagrando o negoécio como “ad

5,

corpus”: “as dimensées do imovel sdo de carater secundario, meramente



11.5.

11.6.

11.7.

enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro imobiliérios,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrado o negdcio
como sendo ad corpus, ou seja, do imovel como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitagcdes, sejam elas quais foram. Por
consequéncia o(s) comprador(es) declara(m) expressamente concordar que
eventualmente se encontrar area inferior a anunciada neste instrumento, nao
podera(éo) exigir o complemento da area, reclamar a rescisdo do contrato ou
o abatimento proporcional do prego.”

Irdo correr por conta do arrematante o pagamento de despesas relativas a
toda e qualquer regularizacdo, despesas necessarias a transferéncia do
imével, pagamento do ITR ou qualquer outro imposto, laudémio, taxas,
alvaras, averbacdes de construcbes ou demolicbes, certiddes, emolumentos
cartorarios, registros e outros 0nus decorrentes, inclusive pendentes de
pagamento de momento anterior a arrematacao.

E expressamente proibido ao arrematante ceder, arrendar, permutar, vender
ou de alguma forma negociar o imoével arrematado, bem como sua superficie,
sem a anuéncia da ALIENANTE.

Antes de proceder com a Escritura Publica de Compra e Venda e averbacao
no Registro Geral de Imoéveis da Comarca de Diamantino-MT, toda e qualquer
negociacdo que envolva o imdvel deverd ter a anuéncia expressa da
ALIENANTE.

12. OUTRAS INADIMPLENCIAS

12.1.

12.2.

Na hip6tese de descumprimento pelo comprador qualquer obrigacdo
constante deste edital ou dos documentos de formalizagdo da venda para os
quais nao tenha sido estipulada sancéo especifica, o ALIENANTE notificara o
comprador por escrito, para, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
recebimento de tal notificacéo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o
descumprimento, bem como pagar, a titulo de multa moratéria, valor
equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel, atualizado de acordo
com a variacao do IPCA - IBGE.

N&o cumprida a obrigagdo no prazo acima indicado, o ALIENANTE podera

considerar o negocio terminado e o comprador perdera todos os direitos



relativos ao imével, bem como os valores j& pagos, e qualquer benfeitoria,
ficando esse liberado para nova negociacao.

12.3. Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também o comprador que néo
comparecer para a assinatura de qualquer dos documentos relacionados a
venda do imével, inclusive Ata de Arrematacéao.

12.4.Na hipotese de ndo adimplemento das obrigacdes, constante no item 6, 0
comprador arcara com 0 pagamento de multa no valor equivalente a 10%
(dez por cento) do montante ja pago ao ALIENANTE, atualizado desde a data
a resolucao até a do pagamento da multa de acordo com a variacao do IPCA
- IBGE.

12.5.Ocorrendo a rescisdo da venda, por qualguer motivo, o comprador devera, no
prazo de 5 (cinco) dias contados da resolugdo, devolver o imével ao
ALIENANTE. O imovel devera ser restituido em estado de conservagao
compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos
pelo comprador devidamente quitados e completamente desocupado de
pessoas e coisas.

12.6. A nao restituicdo do imoével no prazo e forma previstos caracterizard esbulho
possessorio e implicard adogéo das providencias judiciais cabiveis, bem como
o dever de ressarcimento das despesas processuais e honorarios
advocaticios.

12.7.0 comprador, até o cumprimento de referidas obrigacfes, sera responsavel
pelo pagamento mensal ao ALIENANTE, a titulo de aluguel, do equivalente a
0,5% (zero virgula cinco por cento) do preco do imoével, devidamente
atualizado de acordo com a variacdo do IPCA - IBGE, sem prejuizo da
adocdo de demais medidas aplicaveis.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1.A ALIENANTE, por razdes de ordem legal, reserva-se no direito de modificar
os termos deste Edital, devendo divulgar aos interessados as alteracdes

processadas, pela mesma forma em que se deu o texto original.

13.2.0 interessado devera acompanhar as operagcbes no site da MT-PAR e

plataforma de divulgacdo https://judicial.estanciabahia.com.br//, durante o



processo de alienacéo, responsabilizando-se pelo 6nus decorrente da perda
de negdcio diante da inobservancia de quaisquer regras ou prazo para envio
de lances.

13.3.0 interessado é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do leildo. A
falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informacBes nele contidas implicara na desclassificacdo, inabilitacdo do
interessado/ofertante, ou na rescisdo contratual, sem prejuizo das sanc¢des
administrativas, civis e penais cabiveis.

13.4.Qualquer combinacdo que possa configurar a formacédo de cartel ou ajuste
gue deixe evidenciada a tentativa de frustrar o carater competitivo do Leildo,
conferirh a ALIENANTE o direito de restringir a participacdo das empresas
envolvidas, inclusive excluindo-as do certame.

13.5. A participacao no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos
participantes das exigéncias e condicfes estabelecidas no presente Edital,
sendo que 0s casos omissos seréo resolvidos pela Comisséo.

13.6.0 arrematante se declara informado de todas as circunstancias relativas ao
imoével adquirido, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes de
nao regularizacado de eventuais pendencias, eximindo o vendedor de qualquer
responsabilidade, inclusive quanto a evicgao;

13.7.A ALIENANTE e o Leiloeiro ndo reconhecerao reclamacodes de terceiros com
guem venha o arrematante a transacionar o imovel adquirido no presente
leildo;

13.8. A ALIENANTE se reserva no direito de vincular a venda a sua aprovacao ou
nao, fazer alteracdes a seu exclusivo critério, a necessidade ou interesse da
administracao, inclusive, cancelar ou anular a arrematacdo por motivo de
forgca maior, ou que apresentar algum problema administrativo ou judicial ndo
previso no Edital, no momento ou apdés o leildo, sem que caiba qualquer
reclamacéo ou indenizagéo.

13.9.0 arrematante do imovel respondera civil e criminalmente por danos de
gualquer natureza que vier a causar ao ALIENANTE, Leiloeiro e/ou terceiros,
em face do ndo cumprimento dos termos deste Edital e da legislagao vigente;

13.10.0 leilao € uma operacdo liquida e certa, onde o participante habilitado

participa de livre e espontanea vontade, e a desisténcia, a frustracdo do



carater competitivo, o ndo pagamento, a sustagcdo ou bloqueio dos
pagamentos de arrematacdo e/ou comissdo do leiloeiro, configura fraude,
dolo e prejuizo ao certame, aos cofres publicos e ao leiloeiro, e em ocorrendo,
podera ser registrado respectivo Boletim de Ocorréncia Policial.

13.11. Encerrado o leildo, o Leiloeiro lavrara e assinara a ATA circunstanciada com
0s registros indispensaveis, descricdo, avaliacdo, valor de venda, respectivo
arrematante, contendo os acontecimentos e fatos relevantes. Qualquer
alteracdo posterior a emissdo da Ata, ou no que couber, devera ser efetuada
mediante Certiddo Aditiva do leiloeiro ou por Ata da Comissao responsavel.

13.12. A prestacdo de contas pelo leiloeiro ao ALIENANTE ocorrerd em até 10
(dez) dias, passiveis de prorrogacéo, entregando cépia de uma via original da
Carta de Arrematacédo havidas e da Ata, contra recibo, dando plena e rasa
quitacao encerrando o trabalho do Leiloeiro.

13.13. Fica eleito o Forum da Comarca de Diamantino/MT para dirimir qualquer

guestao controversa relacionada ao presente edital.

14. ANEXOS INTEGRANDES DO EDITAL

14.1. Todos os anexos abaixo listados sdo parte integrante deste Edital, devendo
ser considerados como futura obrigacdo contratual quando da elaboragcdo da
proposta estando disponiveis no Portal Eletrdnico da MT-PAR:

14.1.1. Anexo | — Descricao do Imével | Iméveis Rurais.

14.1.2. Anexo Il - Laudo de Avaliacdo Mercadoldgico dos

14.1.3. Anexo Ill - TAC - Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta homologado nos autos do processo judicial n° Processo:
1001055-68.2023.8.11.0005, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca
de Diamantino-MT;

14.1.4. Anexo IV — Decisdo de Homologacgéo do TAC.

14.2.Em caso de divergéncia entre as notas constantes deste Edital e as notas
constantes dos anexos, prevalecem as do Edital.

14.3.Em hip6tese alguma podera ser alegado desconhecimento dos documentos
acima citados.

14.4.Os casos omissos serao resolvidos pela ALIENANTE e pelo Leiloeiro.



14.5.Cumpre informar que até a publicagdo deste edital ndo ha deciséo judicial

suspendendo ou impossibilitando a venda do bem contido neste leildo.

Cuiabd, 26 de julho de 2024.

WENER KLESLEY Assinado de forma digital
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