Estancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

Cuiaba 04/02/2021.

LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO
I.JUDICE - INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO JUDICIAL

REPRESENTANTE/SGCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA - OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacio como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 23386-28.2015.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel comercial, bem como suas benfeitorias nele existentes ou
ndo tomando como parametros formadores de pregos fatores primordiais como localizagao, capacidade de
exploragdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTACAO

Para lastrear o presente processo de avaliacdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Copia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 28.081, Livro 2-DF, Folha n°047, emitida pelo 2°

Servico Notarial e Registral da 12 Circunscri¢do Imobilidria da Comarca de Cuiabda (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imdvel comercial, PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, centro
de Cuiab3, (1) sala térrea com (1) Banheiro e (1) copa, 12 ANDAR (2) salas com Banheiro, 22 ANDAR, (2) salas com
Banheiro, 32 ANDAR (2) salas com banheiro, totalizando (média) 79m2 de Terreno, Area total construida (média)
316m2 conforme medicdo feita pelo Google Earth, as informacdes de metragem nao estdo inseridas na matricula.

OBS: A sala térrea esta locada, benfeitorias e estrutura fisica nas fotos abaixo sdo do inquilino, conforme
contrato de locagdo.
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6- LOCALIZACAO

O imével objetivo da presente avaliagdo estd localizado na Rua Ant6nio Maria, n2 133, Bairro Centro, CEP
78005-420, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinacdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdo como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razodvel nimero de imével em oferta para vendas na regido e alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer do ultimo ano.

As transac¢des quando efetuadas vem procurando dilatacdo nos prazos de pagamento bem como sensivel
reducdo nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o pre¢o do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a pracga do imovel.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imével comercial, dentro do
que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 950.000,00 (Novecentos e Cinquenta Mil Reais)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

FRENTE DO PREDIO COMERCIAL
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

« Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B
Bal | Cuiaba - MT
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SALA TERREA

« Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03
Setor Ind. Norte | Sinop - MT
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

SALA TERREA INTERNA
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

COPA/BANHEIRO DA SALA TERREA
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

) 4
ACESSO AS SALAS DO 12,22 E 32 ANDAR.
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

ACESSO AS SALAS 12 ANDAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiabd —MT
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SALA 12 ANDAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

LAVABO (SALA 1, 12 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

SALA 2, 12 ANDAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

LAVABO (SALA 2, 1°ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

t‘\
‘l\ 'H
\\‘v‘tk

“\le!;!l\ .

l"(vv‘n‘yw‘lb-"'

SALA 1, (22 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

LAVABO (SALA 1, 22ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

SALA 2, (22 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

LAVABO (SALA 2, 22 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

ACESSO AS SALAS DO 32 ANDAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

SALA 1 (32 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —-MT

BANHEIRO (SALA 1, 32 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT
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SALA 2 (32 ANDAR)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
PREDIO COMERCIAL NA RUA ANTONIO MARIA, CENTRO, Cuiaba —MT

LAVABO (SALA 2, 32 ANDAR)
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ANEXOS
SEGUNDO SERVI NOTARIAL E REGISTRAL de o| Ficha N°
da 1*® Circunscrigéo lmcg:")léria da Comarca de Cuiabé - MT Lo 8 &:“'" Folha N°| ™ (Verso)
REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Geral 2-D 28.081 047 | 01V

assinar o n de solteira, DEBORA BLANCO CANAVARROS. Cuj , 03/0211997. jcbs
%g‘“ @' (in): o

AV-5.28.081. Em virtude de senten¢a proferida em 31/08/1988, pelo MM. Juiz de Direito da 67
Vara de Familia de Brasilia-DF, foi homologada a separagdo consensual do casal Luiz Celso
Medeiros Rodrigues Silva e Debora Blanco Canavarros Medeiros, e ela voltou a assinar o

nome de softeira, DEBORA BLANCO CANAVARROS. Cuiaba 03/02/1997. IW,
Ar v Se 15/

AV-6-28.081. Em virtude de sentenca proferida em 08/08/1991, pelo MMYduiz de Direito da 6°
Vara de Familia de Brasilia-DF, a separag@o do ex-casal Luiz Medeiros Rodrigues
Silva e Debora Blanco Canavarros Medeiros, foi conv e vorcio, e ela voltou a

E
AV-7-28.081. A adquirente DA

CANAVARROS E SILVA, casam ro B-40, fis 32 Termo n° 8502
do Registro Civil de Goiania-GQ~ qujah e
O 3 &
OJQ' av i’ 2
R828.081 ~ [ O BIAD \5
Em 18/04/1997. Adquirénte: PED ILf NADAF, brasileirp ~£a%ado com Cibele de Aguiar

Nadaf, sob o regime de Sepafacioué Benasia X pagcia da Lei ﬁ . advogado, portador da
C.I. RG n°® 279.378-SBEF CPF ;'T: : , residenfe=e| domiciliado na Rua dos
Culabé BNS (€] 3

Crisantemos, s/n°, Bairmp—~Jardi es: DEBORA/BLANCO CANAVARROS
brasileira, psicéloga, d 4‘& da, pdriadpr#oa€'l. RG n° 967.6Z2SSP/DF, CPF 285.031.471-49,
residente e domiCikagda a RE Edificio Lourdes, apt® 202 BT Miguel Sutil, nesta Capital:
DANIELE BLANCG LANA

7. portadora da C.). RG n°

ARROS Sh#7% (o,

914.126_- SRiBER, CPF B3 DIAMES ALONSO SILVA, brasileirc
comerciante, pojz dal V RE SSRA 25/623.901-00, casados sob o regime
de Comunhdo Par Bens,

erioti-2 2 ; residentes e domiciliados 34 Rua N,
Edificio Prifiis, abi=/S01, nesta Capia; brasileira
professora, solteira segundo declarou, portadora da C.. RG 434 790-SSP/MT, CPF
340.067.531-87, residente e domiciiada a Rua N, Edificio Primus, apt® 501, nesta Capital:
JULIANO BLANCO CANAVARROS, brasileiro, médico, portador da C.I. RG 06239656-9-1FP/RJ
CPF 821.826.807-30, e sua mulher MONICA BORGES DE PINHO CANAVARROS. brasileira,
do lar, portadora da C.I. RG 543.365-SSP/MT, CPF 502.638.381-53, casados sob o regime de
Comunhdo Parcial de Bens, posterior a Lei 6.515/77, residentes e domiciliados no Edificio
Topazio, apt® 1201, Baimo Dugue de Caxias, nesta Capital. Forma do Titulo: Escritura de
COMPRA E VENDA COM INSTITUICAO DE USUFRUTO VITALICIO de D3/02/1997 as fis

155/158 do livro 290 do 2° Servigo Notarial e Registral da Capital. Valor: R$50.000
mil reais). Caracteristicos e Confrontagdes: Prédio comercial, descrito e ciii":gér?z“a‘gloenr::

matricula acima. Condigdes: Com Reserva de Usufruto em favor de JAMIL BOUTROS

NADAF, comerciante, portador da C.I. RG 406 379-SSP/MT, CPF 002.150.901-87, e sua
mulher LAYLA MUSSA NADAF, do lar, portadora da C.I. RG n° 289.422-SSPIMT. OPF

002.150.801-87, eie naturai da Siiia, &ia Diasieia, Casadgos 30D O feginie de CoMunnias de Beéiis

« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8 - Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 | Recinto de LeilGes | Caixa Postal 216
Setor Ind. Norte | Sinop - MT | AguaBoa-MT

Bal | Cuiaba - MT
CEP 78.008-000 |

Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 | CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600
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) STEA
SEGUNDO SERVICO NOT, STRAL |
: da 1* Circunscrigéo lmo%‘l?lma "An%l::fmi:EdG'lcm‘b‘ -MT LivroNG 6":"":‘ Folha\;lf ~F‘ 2,?/‘,'?
REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Geral 2-DF| 28.081 | 047 | 02F

anterior & Lei 6.515/77, resident
Pelas partes foi dito que assum
obrigagbes que dispde a Lei 7
09/09/1.986. Pagou R$1.058,28

es e domicillados nesta cidade, 2 Rua Galdino Pimentel, 174.
em, sob as penas da Lei, tolal responsabilidade por todas as
433 de 1811211985, regulamentada pelo Decreto 93.240 de
de transmissdo datado de 17/02/1997. jcbs

r

LR L I S
R-9-20.081.

(E,m 18/04/1997. RESERVA DE USUFRUTO: Pela mesma escritura de 1997 as fls 1551168
0 livro 290 do 2° Servigo Notarial e Registral da Capital, o outorgadg e sua mulher

Cibelle de Aguiar Bojikian Nadaf, brasileira, adv (
fioelle e Aoy ,  advogada, portadora (da §.1. RG 231405-SSP/MT,

-91, constituem em favor dos usufrutuarios JAMIL BOUTROS NADAF e
LAYLA MUSSA NADAF, usufruto sobre o imovel adquirid ‘“%rﬂ

0 em er vitalicio. jcbs
VN“Evns-. @;J O

AV-10-28.081. Protocolo n° H8.6 ':eo n.° 905/2014, de
23/1012014, expedido pelo Juizo ¢ t f\.’- A e Acdo Popular - Poder
Judicidrio/MT, referente ao Processs 326 9:2Q14:841.0441, em que comparece como

: MINISTERIO PYBL =QTAD ?“’rf‘? QROSSO e como Parte Ré:
SILVAL DA CUNHA BARBOSE: MARCEN SOUZA DEZGURSN PEDRO JAMIL NADAF.
EDMILSON JOSE DOS SANT FRCLAHI SRIGRAT 0, VA APARECIDO BONI, por
determinagdo do MM. Juid & Pyej s Ua oot goﬂ Unior, fica decretada a
INDISPONIBILIDADE DQS BE ORO JAMIL NADA! to no CPFIMF sab n®
265.859.101-25. Cuiaba, 31 {12014 QPG (senta do pggamento de emolumentos
conforme Consolidagao das Np 121s , d@PCOMegedoria Garat'dp Justica do Estado de
Mato Grosso relativas aq "& dici 88 GTE., capitulo 283 /nos termos do artigo 4°,

MeR ;

d:))‘r
: )

AR

e

P'g.p.;ullncl na

Defesa da :
4ministracdo Poblica
1am Tributdna

« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8 Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 Recinto de Leildes | Caixa Postal 216

Bal | Cuiaba - MT
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CONTRATO LOCAGAO SALA TERREA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Contrato particular de LOCAGAO que consoante as disposicies legals expressas e na
meihor forma do direito, entre si fazem, de um lado,

PEDRO JAMIL NADAF, brasileiro, casado, Inscritc no CPF sob n° 265.859.101-25,
cédula de identidade RG n© 279.378-4 SSP/MT representado neste ato pelos seus
procuradores e advogados JOSE LUIZ DE AGUIAR BOJIKIAN, brasileiro, casado,
advogado, devidamente inscrito na OAB/MT sob o n°. 4.605 e CIBELLE DE AGUIAR
BOJIKIAN, brasileira, divorciada, advogada, devidamente inscrita na OAB/MT sob o n®
4.003, com escritério no enderego constante no rodapé deste instrumento, a seguir
denominado simplesmente de LOCADOR, e de outro lado,

GEYSA CORONEL RAMIRES, brasileira, solteira, bancéria, inscrita no CPF sob n°
025.185.961-43, céduia de identidade RG n® 1866497-0 SSP-MT, residente na Rua A
Quadra 11 Bioco 1 apt. 203 - Residencial Palaguds, na cidade de Cuiabd, Estado de Mato
Grosso, CEP 78.048-258, telefones (65) 99240.7888 (65) 2121.3600, e-mail
geysaramiresS@gmall.com, denominada a seguir simplesmente de LOCATARIA, e que
reger-se-a pela Lel n® 8.245/1991 e aiteragdes Introduzidas através da Lel n® 12.112/09,
mediante as cldusulas e condigSes abaixo descriminadas, que voluntariamente aceitam e
outorgam.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBIETO DA LOCACAO

O imdvel objeto da locagdo é uma sala situada na Rua Antdnio Maria n® 133 - Térreo,
Bairro Centro, na cidade de Cuiabd, Estado de Mato Grosso.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCACAO

© prazo de locacdo serd de 12 (doze) meses, iniciando no dia 10 de junho de 2020 e
terminando no dia 09 de junho de 2021 quando a LOCATARIA devolverd as chaves do
imével independentemente de qualquer interpelago judicial ou extrajudicial.

§ 1°© - Na hipétese de a LOCATARIA abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a
Imitir na sua posse, a fim de evitar depredagdo ou invasSo do mesmo. O termo de
entrega das chaves serd substituido por uma deciaragSc de imissfio de posse, firmado
pelo LOCADOR e 02 (duas) testemunhas idéneas.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL E ALTERACOES

O aluguel mensal livremente convencionado serd de R$ 1.800,00 (Hum mil e oltocentos
reais) nos primeiros 02 meses (01 e 02/12) e nos meses subsequentes (03 a 12/12) no
valor de 2.000,00 (Dois mli reals). A LOCATARIA terd caréncia no pagamento do aluguel
até o dia 09/06/2020 para adequar o imével as suas necessidades. Assim o primeiro
aluguel serd pago em 10/06/2020.

§ 1° - Fica acordado entre as partes que o aluguel serd pago antecipadamente, no 10°
(décimo) dia do més, no escritério dos procuradores situado na Av. Senador Filinto
Muller, n® 412, bairro Popular, na cidade de Cuiabs, Estado de Mato Grosso, ou por
transferéncia bancéria identificada, sob pena de pagamento de multa moratéria de 10%
(dez por cento), mais juros de 1% (um por cento) ao més, além de correcdo monetaria

Av. Senador Filinto Muller, 412 | Poputar | Culaba/MT | CEP: 78045-410
Fone/Fax: (65) 3623 9888 - 99982 7311 | e-mall: jibojika@terra.com.br

+ Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 Recinto de Leildes | Caixa Postal 216

Bal | Cuiaba - MT

CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 | CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

Setor Ind. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT




Estancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

de acordo com a variagcdo do IGPM/FGV, sobre o valor do(s) aluguei(eis) vencido(s).
Decorrido 30 (trinta) dias de inadimpiénda serd cobrado 20% (vinte por cento) a titulo
de honordrios advocaticios, sobre o total do débito, independente de qualquer
procedimento administrativo ou Judicial para o recebimento do débito.

§ 2° - A prova do pagamento dos aluguéis e encargos da locacfo far-se-4 sempre pela
apresentacfio dos respectivos reclbos ou comprovante de depésito, sendo que o dGitimo
recibo ou comprovante nfo quita os débitos anteriores nem o presume.

§ 3° - Se por qualquer motivo o LOCADOR admitir o pagamento do aluguel sem a
incidéncia da multa ou encargos em outra data, tal fato serd considerado como mera
liberalidade, nSo constituindo novaclo ou adiclo as cldusulas contidas no presente
Instrumento, ainda que frequentemente repetido.

§ 4° - Caso a LOCATARIA venha a permanecer no imével, o alugue! sera reajustado pelo
valor de mercado ou pelo fndice Geral de Pregos de Mercado - IGP/M, usando apenas os
indices positivos, e tendo como base o valor da locag8o. Caso o indice seja negativo, as
partes pactuam que serd mantido o valor do ditimo aluguel pago pelos préximos 12
meses. Sendo extinto o indice, serd adotado novo critério de reajuste, em vigor da
ocasido, que reflita a verdadeira desvalorizacdio da moeda.

Muluu.nunmmug

O imével objeto deste contrato sers utilizado exclusivamente para fim comerclal ndo
podendo, em hipétese alguma, essa destinacSo ser modificada sem o prévio e expresso
consentimento do LOCADOR, sendo considerada tal ocorréncia como infrag8o contratual.
§ 1° - Caso quelra realizar alteracBes/reforma a fim de adequar o Imével as suas
necessidades, a LOCATARIA deverd observar a lel Federal, Estadual, Municipal, de Ordem
Pablica, VigilAncia Sanitéria, dos Bons Costumes e a Moral, Direito de Vizinhanga e outras
pertinentes a Iimoéveis, se responsabilizando integralmente, por qualquer prejuizo
ocasionado a terceiros pela Inobservéncia deste parégrafo, sendo considerada tal
ecorréncia como infragiio contratual.

wm;luﬂm

Além dos aluguéis, ficario sob a responsabilidade da LOCATARIA todos os impostos e
taxas Federais, Estaduais e Municipais que recaiam ou venham a recair sobre o imével
locado, como energia, dgus e esgoto, inclusive os Impostos IMOBILIARIOS (zPTU)
inscrigio 01.5.32.028.0180.001, que devers ser pago juntamente com o aluguel. Os
pagamentos dever8o ser efetuados dentro do primeiro prazo estabelecido em cada caso,
sob a pena de ser imediatamente promovida, peio LOCADOR, a cobranga judiclal das
importdncias devidas, bem como as multas, juros e penalidades que venham a ser
aplicadas pelo pagamento fora da época prépria, sendo considerada tal ocorréncia como
infragc8o contratual.

§ 19 - A LOCATARIA se obriga, e 0 LOCADOR autoriza, a transferir a titularidade da conta
de ENERGISA, unidade consumidora n® 6/262063-1 e Aguas Culab$§ matricula
177-5 do imével objeto da presente locacdio para o seu nome, sendo considerada
infrac@o contratual a ndo transferénda.

§ 29 - Por ocasiSo da entrega do imével a LOCATARIA ficard responsével pela solicitacso
da leitura final e pagamento do (s) débito (s) junto 3 concessionaria de energia elétrica e
dgua/esgoto, bem como do requerimento para o desligamento da energia elétrica e

Av. Senador Filinto Muller, 412 | Ppopular | Cuiabd/MT | CEP: 78045-410
Fone/Fax: (65) 3623 9888 - 99982 7311 | @-mait: sibojika@terra.com.br

Recinto de Leildes | Caixa Postal 216

Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 i L
Setor Ind. Norte | Sinop - MT Adua Boa -
CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8
Bad | Cuiaba - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700




Estancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

4gua no prazo méximo de 15 (quinze) dias, & contar do fim de contrato, frisando ao
atendente que a referida unidade n#o poders ser religada no mesmo nome.

§ 39 - Através do presente instrumento contratual, a LOCATARIA toma ciéncia de que em
caso de Inadimpléncia dos aluguéis ou quailquer obrigacfo de pagamento oriunda deste
contrato, tais como: aluguéls, tarifas de energla elétrica, 4gua e IPTU, por 30(trinta) dias
ou mals, seré o débito respectivo inscrito no SPC (Servigo de Protecfio ao Crédito).

A LOCATARIA nSo poderd ceder ou emprestar, no todo ou em parte o imével locado e

nem transferir a terceiros este Instrumento, sem a prévia e expressa autorizacio do
LOCABOR, sendo considerada tal ocorréncia como infraclio contratual.

A LOCATARIA nSo poderd fazer modificacBes, acréscimos, demoligdes ou quaisquer
benfeitorias no Imével locado sem prévia autorizagio, por escrito, do LOCADOR, sendo
considerada como Infrag8o contratual a ocorréncia.

§ 1° - Qualquer benfeitoria realizada e autorizada pelo LOCADOR deverd obedecer as
exigénclas do Cédigo de Postura do Municiplo, em sendo o caso, ficando as mesmas
Incorporades ao Imével, sem direito a Indenizaclio ou retenclio pelss benfeitorias
realizads por parte da LOCATARIA,

§ 2° - A LOCATARIA se obrigs, no fim da locagio, a entreger o imével nas mesmas
condicBes como deciarou ter recebido, quais sejam: pintando com tinta de primeira linha,
com as InstalacSes elétricas, hidréulices, portas/esquadrias, janelas, lumindrias o
acessérios em perfeito estado de uso @ conservaclo.

§ 3° - O LOCADOR concorda e autoriza a LOCATARIA a realizar, por sua conta e risco, as
adaptacles necessdrias as condicSes do seu como ramo de atividade, sem que Isso

49 - A LOCATARIA é responsével pela obtencfo, as suas préprias expensas, de todos os
alvards e licencas junto 2 Prefeitura do Municipio de Culab&-MT, bem como pelo
pPagamento de todas as taxas, Impostos e contribui¢des previdenctdrias (INSS), atinente
as atividades exercidas no Imével, se houver, sem quaisquer custos ou 8nus para o
LOCADOR.

SLAUSULA OITAVA - CONSERVACAD E REPAROS

A LOCATARIA obriga-se a fazer s suas &xpensas, com material de primeira qualidade e
perfeita m&o de obra, os consertos € reparos que se fizerem necessérios no Imével
locado, de modo a manté-lo, permanentements, em perfeito estado de uso, conservaclio,
higiene e limpeza, quanto ao piso, pintura, forro, InstalacBes elétricas, hidréulicas,
portu/uquadnu/m.wnms, janelas, lumindrias e acessérios, como declara ter
recebido.

§ 1° - Caso sefa necesséria a pintura do imével locado, esta sers executada com os
mesmos materials usados originaimente, sendo as cores a critério e aprovacdo do
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O LOCADOR poderd exercer o seu direito de vistoria ou mandar vistorlar o imével, na
vigéncia deste contrato, a fim de certificar o estado de uso e conservacéo.

CLAUSULA DECIMA - DESOCUPACAQ

Por ocasifioc da desocupaclio do Imével, comunicado por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias, o LOCADOR mandard proceder & necessaria vistorla, por pessoa de sua
confianga, a fim de verificar se 0 mesmo se encontra nas mesmas condigBes quando do
infclo da locagBio e como a LOCATARIA declara neste instrumento ter recebido. A
LOCATARIA se obriga a reparar o Imével ou Indenizar o LOCADOR por todos os estragos
que por ventura foram constatados no Imével locado, referente ao piso, pintura, forro,
instalagBes e elétricas, hidrdulicas, portas/esquadrias/macanetas, janelas, luminérias,
acessérios e estrutura, causados por culpa direta ou Indiretamente da LOCATARIA ou
terceiros.

§ 19 - A LOCATARIA, quando da entrega das chaves, deveré apresentar os comprovantes
quitados de consumo de energla elétrica, d4gua, IPTU e demais iImpostos e taxas que
recalam sobre o Imével locado na vigéncia da locagBo.

§ 20 - Se apbs o término da locaglio for necessério fazer a limpeza ou reforma do Imével,
em face do mesmo nlo se encontrar nas condigdes que fora entregue, a LOCATARIA
pagaré o aluguel e encargos devidos durante o tempo necessério & reposicio do imével
em perfelto estado.

cLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RENOVACAO DA LOCACAO

Pretendendo a LOCATARIA renovar a locacdo, deverd comunicar sua intencdio ao
LOCADOR, por escrito, com anteced&ncia minima de 60 (sessenta) dias do término deste
contrato, para que sejam acordadas, ou ndo, novas condic¢des.

§ 1° - Obriga-se a LOCATARIA a renovar expressamente o novo contrato de locag8o,
caso venha a permanecer no imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda ou promessa de venda, a LOCATARIA teré o direito de preferéncia em
lgualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do
negécio, através de notificaclo por carts AR, O direito da LOCATARIA caducaré se n#o
manifestar, de forma Inequivoca, sua aceitaclio Integral & proposta, no prazo de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPORICORS GERAIS

1. LOCADOR e LOCATARIA se obrigam por sl e por seus herdeiros e sucessores 2o flel e
Integral cumprimento deste contrato e elege o foro da comarca de Culabé, Estado de
Mato Grosso, com renincia de qualquer outro, para nele ser dirmida toda e qualquer
questio que do mesmo se origine, por conta da parte que a motivar correrfio as
despesas de custas e honorérios de advogado.

2. O nSo cumprimento de qualsquer das obrigagSes assumidas neste contrato de
locagc8o, importard na sua rescisfio Imediata, de pleno direito, cabendo & parte Infratora
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além de liquidar as demals obrigagBes convencionadas a pager a outra parte, a titulo de
cldusula penal, o valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguels vigentes na
ocasif§o.

3. No caso de incéndio no Imével, ficaré plenamente rescindido o ajuste, respondendo a
LOCATARIA pelos prejulzos.

4. Se no curso da locagfo ocorrer desapropriacio do Imével, a mesma rescindird, sem
que tenha o LOCADOR necessidade de prestar qualquer indenizagdo, ressalvando a
LOCATARIA o direito de pleitear do Poder Pablico o que achar devido.

5. As partes envoivides neste Instrumento declaram, para os fins de direito que teve
prévio conhecimento das cldusulas contratuals, por perfodo € modo suficlente para o
pleno conhecimento das estipulacdes previstas, as quals reputam claras e desprovidas
de smbiguidade, dubledade ou contradiclio, estando ciente dos direitos e das obrigacSes
previstas neste contrato.

6. No presente ato, expressamente renunciam, tanto a LOCATARIA, a faculdade contida
no artigo 413 do Cédigo Civil, bem como ao direito de propor acio renovatéria, findo
presente instrumento.

7. Nos procedimentos judiclals, as citacSes ou notificagdes far-se-&0 mediante
correspondéncia, carta A.R, ou em se tratando de pessoa juridica ou firma individual,
mediante fac-simlie ou fax.

8. A LOCATARIA fica obrigado a fazer chegar &s méos do LOCADOR todos os avisos,
intimagBes ou notificacles para realizaclio de; obras que Importem na seguranga do
imével, respondendo por todos os scréscimos, juros de mors, correcio monetéria
decorrente de retencdo Indevida de tals documentos em seu poder.

9. Através do presente Instrumaento contrstusl, 8 LOCATARIA toma cidncia de que em
caso de Inadimpléncia dos alugudis ou qualquer obrigaclio de pagamento oriunda deste
contrato, tals como: aluguéls, tarifas de energia elétrica, dgua/esgoto e IPTU, por
30(trinta) dias ou mais, ser& o débito respectivo inscrito no SPC (Servigo de ProtecSo ao
Crédito).

10. Em caso de faléncla, inadimplemento ou concordata da LOCATARIA ou mesmo em
caso similar, fica este contrato automaticamente rescindido, independentemente de
qualquer formalidade.

. Culabé/MT, 19 de malo de 2010. JP T et
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Segue o presente Laudo de Avaliagao em 29 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reprodugao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cdpia ou
gualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violacao acarretard as penalidades cabiveis.
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