| Sen
Esbancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

Cuiaba 04/02/2021.

LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO
I.JUDICE - INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO JUDICIAL

REPRESENTANTE/SéCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA - OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacio como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 23386-28.2015.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imével rural, bem como suas benfeitorias nele existentes ou nao
tomando como parametros formadores de pregos fatores primordiais como localizagdo, capacidade de
exploragdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTACAO

Para lastrear o presente processo de avaliacdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Cépia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 92.098, Folha 043, emitida pelo 2° Servigo Notarial e

Registro de Iméveis da Primeira Circunscri¢do Imobilidria de Cuiaba (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imével rural, denominado Chacara LAURA D’VICUNA, Coxipé Mirim, com
area acima descrita, possui uma AREA REMANESCENTE de 11 HECTARES, inserido conforme discriminado
na matricula.

O imével, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo rural, sem fins produtivos, uma area para
lazer, (1) casa composto de (1) varanda, (1) banheiro, (3) quarto, (1) suite, (1) Banheiro Social, circulagdo, Cozinha,
e drea de servigo, (1) espago Gourmet com (1) banheiro, (1) Quarto, (1) suite, em fase de acabamento.
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6- LOCALIZACAO

O imodvel objetivo da presente avaliagdo esta localizado na regido do Coxipé do Ouro, coordenadas (-
15.4696131, -55.9852807), Bairro Zona rural, CEP 78102-000, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinagdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdo como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razodvel niumero de imdvel em oferta para vendas na regido e alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer do ultimo ano.

As transag¢des quando efetuadas vem procurando dilatagao nos prazos de pagamento bem como sensivel
redugao nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, tendo os valores negociado de forma a vista, 0 mesmo nao é aceito pelos Bancos para
financiamento.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imével rural, dentro do que
nos foi apresentado atinge o valor de R$1.000.000,00 (Um milhdo de Reais)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
Chacara LAURA D’VICUNHA, Coxipé do Ouro, Cuiaba/MT.

LOCALIZAGAO DA AREA
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
Chacara LAURA D’VICUNHA, Coxip6 do Ouro, Cuiaba/MT.

CASA AS MARGENS DO RIO COXIPO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
Chacara LAURA D’VICUNHA, Coxip6 do Ouro, Cuiaba/MT.

ESPACO GOURMET (FASE DE ACABAMENTO)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
Chacara LAURA D’VICUNHA, Coxipé do Ouro, Cuiaba/MT.

MARGEM ESQUERDA DO RIO COXIPO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
Chacara LAURA D’VICUNHA, Coxipd do Ouro, Cuiaba/MT.

o

MARGEM DIREITA DO RIO COXIPO
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« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8

Bal | Cuiaba - MT

ANEXOS

SEGUNDO SERVICO NOTAR! 3y de Ficha N*
da 1° Circunscrigio imobilisria ¥ Raitd g Epabd - MT uvons | SRS |Folhane N
REGISTRO DE IMOVEIS — R 2-HX T72.717 043 01
A MATRICULA DATA: 05/02/1.997
CIRCUNSCRIGAQ: CUIABA - MT.

mével Mumipiomm%mm MIRM. Uma eS|

: O MNP 01, mmmm«.)a
NoCoﬁdoo\ro em comum com terras de Jr. mobiiaria. owu.
direita da referida

MPOS aon:mdoBTT;O’SE.OMPOT.stﬂﬂmdoamarqomdomnrboﬁﬂouoo
comtmsRosaTam 8 50,00 metros do MP 06, ao rumo de DO° D6'SWV servindo de timite o
referido ribeirdo, ommmmé‘ﬁ’“ ume

312,00 melros do MP 07, ao
de Ronaldo Rosa Tavelra, a mp

Vencimento: 30/09/2001. Juros: 5480% a0 nno Praca de Pagamento: Culaba-MT.
Emiss3o: Culabd. 30/01/1997. Garantia: Em hipoleca cedular de 1° Gray

de I mmmms1mmg37smmm¢osmdomr
T2.717, fis. A3, fiwro 2-HX, no 2° Oficio de Culabé. Ouﬂommamuou
maquinasfequipamentos, conjugadc com capial de giro, descrito nesta cédula. Em alienagso
descritos nto dests céduta.

fiducidrta: Os bens no orgamento imével de localizagSo: Rua 24 de

Outubro n” 194 Centro- ba.
DIGITADO POR: > -
"”s Jursmeniada

AV2-72.717

CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700

« Recinto de LeilGes | Caixa Postal 216
Agua Boa - MT
CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

- Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03
Setor Ind. Norte | Sinop - MT
CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222
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Protocolonfoo.ﬂoquLMommanodomdorde
24/10/2.001. Cuiaba, 1

DIGITADO POR: g
m Serevesrite

R-3-72.717. Protocolo n.* 106.194 mmom
Em 27112/2.007. Emitente: ME N MO ), braslielro, engenhelro
agrénomo, portador da Cartelra de fdeniit , @ nscrito no CPF/MF n.°
001.963.801-97, moaMﬂMMommmu«:« casado com
TEREZINHA DE JESUS SOUZA COELHO, sob ¢ regime de Comunhdio de Bens, anteriormente 3
vigéncia da Lei 6.515/77, residents & domiclado 2 Avenida Historiador Rubens de Mendonga, n*
3.085, apt° 160, Bairo Bosque ds Saiide, nesta Capital. Financiador: BANCQ BRADESCO
S.A. com sede na Cidade de Dews, no Municipio e Comarca de Osasco, Estado de S3o
Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MFE n® 80.746.948/0001-12. Forma do Titulo: CEDULA RURAL
1A n* 200106219 de 0BM272.007. Valor: R$60.000,00
(sessenta mil reals). Vencimentio: 852 ' 6.75% a0 ano. Prmdernomo
m:abum.smlsdo: Cutab ST 06H LG 2 B hipoteca cedular de primeiro aral
em_concoirencis Ge 1 ‘*-‘ [l (. 01 .00 Deciares (.U MEeU0S

Quadrados, descrita o caracriagip/f: “"_"'- CCIR ano 2003200412005,

Denominagio: CHACARA ""& IRA DE 18; CANg - B40310056060; Médulo Rural

(ha) - 11,8285; n° de Mogkuds m My 3 A0 n.* de Mddulos Fiscals —
) — 2,0000;

2,0400; Fragio Minima o (ha } (Aa) — 61,4000; deciarante —
WALDERSON MORAE} chLHo M -;r j0). Apresentou Certiddo
Negativa de Débitos Relatifod ao Ilmoat al Rural-MF/SRFB, NIRF:
5.029.253-6, com o Coggo B8 C6.63C9.DSEB, emitida em
22/1042.007, e a Certid§o , e m‘r pefiida em 27/1212.007, pelo
instituto Brasileiro do Mek o e : gl Rego - IBAMA, todas em
nome do Emitente. Emolumgniy nm D/ RAM: Rﬁwommuo

DIGITADO FTOR
emsj ’ PERYe
Detin Smae mﬁf&r’m w

R-4-72.717. Protocolo n* 113.643 de 20/0172009.
Em 22f017/2008. Emitente: acma qualificado. Credor’|
BANCO BRADESCO S.A.. com sede na Cidade de Deus, no Municipio e Comarca de Osasco
Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF Sob n.* 60.746.948/0001-12. Por Aval.
acima qualificada. Forma do Tituwlo:
n.° 2008053386. WorRS:?GﬂGOO(&McoﬂmloMoesdmﬂe
resis). Vonduunto 301222008, Juros: 6,75% ao ano. Pragca de Pagament

Culab3/MT, 30/12/2008. Forms de utilizaclo do Cridito:
EPOCAS DE APLICACAO DO caéono

) DAT, PROPRIO
Sal 1} imediata ) 4.256,00 | 41.064,0D
Medicamento \ Imediata | 5.320,00 | 1.3230,00
Ragdo { Imediata I 6.080,00 { 1.520.00
Mdo de Obra { imediata | 3.800.00 | 950.00
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Bal | Cuiaba - MT | SetorInd. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT &
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Poder Judiciario

©  Sulo de Controle tal
CoelAto(s)s 57
MOUST R
Consul tez guaw-.u.-m
453901101

Vicunha, localizagdo - Coxipéd do Ouro, cédigo do imével - 904.031.005.606-0 .
11,8285, n* médulos rurais - 3,50, médulo fiscal (ha) — 30,0, n® mobdulos fiscais mg?mmmh;sm)
minima de parcelamento (ha) — 2,0000, 4rea total (ha) — 61 4000; drea registrada (ha) -6'1 4000
érea de posse (ha) — 0,0000, declarante - Waiderson Moraes Coelho, nadonm-h‘n'-nh

19/01/2009, vilida até 18/D2/2009, exgg

Recursos Naturais Renoviveis - : de 021299, emitida em
pela Secretaria de Estado, dps Amblente - - ~lodas em nome do Emitente.|
Pz 5 : R$0,90.. 1 : !Rso,so. AMDEP: R$0,90.|

Emolumentos: R$39,90. A”P
i

Bt T R —

RS 7,50 titute

AV-6-72.717. Protocolo n.® 123.527 de 22/04/2010. Liberada a Cédula Rursl n
200805338, regictrada sob n° 04, mmmmmummmm
S/A, de 07/04/2010. Culabd, 23/04/2010. Emolumentos: R$7,80; FCRCPN: R$3,43. apch

Estado de Mato Brosso Cartorios
foter Jaticlaria . ke ~rh -usg
wm‘%', ® Selo de Cosyole Dighal|  Deiza Cruz Pereirg
Consultes Mtpu//me. 4ot gov. b/ swlon il
i i s e
« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8 - Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 | - Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
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tvoNe [ ede  lrona Ne| Figha N

Reousmo e mévns n..mo.ul 2HX | 72717 | 043 |02V

AV.7-72.717. Protocolo n.® 123.925 deo 06052010. Faz-se esta sverbaglo parm fazer
constar que: Conforme apresentacdo de documento,
mémammmmaen'ommr expedida em 13/8/1976 pela
SSPMT e inscria no CPF/MF sob n.® 792.443.191-67. Culabd, 16005/2010. Emolumentos:
R$7,80, FCRCPN:RS3,43 cnlj

o Brosso X 0 R s )
Gk o 13.7,0!‘ Tl 23ieg da Cruz Pereira
T2kttt ate
Consulter Fws. 5 .4 000 be/selos
$52961106 00007, 0001 0406/05/2010! 123725, 20 72017 47

AV-8-72.717. Protocolo n.* 123.927 de 06/052010. Faz-se esta averbagdo para fazer constar
que: Uma parte com 49 hectares 8.500,00 metros quadrados, denominada de Rencho Lua Nova,
fol matricutado sob n.° 92.098 do INro 02 em 18/05/2010. Culabd, 18/05/2010. Emolumentos:

Consulter ht Wbr/selos
552781 ,04) 000 Wl' 10:06/03/2010; 123927 200 72717 ﬂ

m«:omossegIMaLMTESE
Baracat; Sul: Limta com,@nmut E
Leste: Limita comtum | Ronaido &

imobitdria até encontrar o " '.-' desle_sequey
ma-deem,wmm\ - <imobiiéria até encontrar o Marco

Azimutes Planos e distincias respectivas: 166°28'07" e 50,00 metros até encontrar 0 Marco
MP06; 101°22°07" e 312,00 metros até ancontrar © Marco MPO7; 123°4107" e 193,00 melros
até encontrar o Marco MP0B, cravado na margem direlta do Rio Coxipd do Ouro, deste segue
divisando com a margem direita do Rio Caxipd do Ouro com a distincla de 420,00 melros,
servindo como divisa natural, até enconirar o Marco MIP91, ponto inicial da descriciio deste
perimetro, acompanha a ptania com detalhes do terreno. Tudo.conforme Memorial Descritivo e
planta, assinados pelo responsivel Técnico Curlos Alres Wonsoscky, Técnico Agrimensor,
portador do CREAMT:. 21TATD, CAE 24486. ART n* 609695, quitado em 19/03/2010. Cutabd,
18/05/2010. Emofumentos: R$7.80; Fcacﬁt R$3.43. ems]

“Estado_de Mot _Gmm do Garle

Foter dsficiario s

Selo de Controle Digital,

s 7 "‘ _ 2otza il ae Cruz Pereirg
Consulte: ht SR IHOE

000 eomﬁmfg' S R AAT 10 129724 20 271
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o | 30e [romare] FEmar
2-HX 72717 {043 [03F

Tﬂo—mﬂmﬁAmummﬂ'

presents averbacio para constar que: Conforme certidlio n® 32163 de 20/01
mmc.moumn«ac«macm mamumcﬁoﬁ
assinada pela Sr*, mmmmmmmumam.
constando uma ACAO, figurando como Autor BANCO BRADESCO S/A e como Executado’

AV-12-72.717 Protocolo n° 171.663 !o 20/09/2018. Em Cumprimento so Oficio n® 1. W
de 04/08/2018, expedido pelo Julzo da Sétima Vara Criminal - Poder Judiciério de C:
Referéncia: Incidents @ Procedimento Crimina! Diverso n°® 23386-28.2018.811.0042 - Oédlﬂo

418113, unquomcuno Parte Autora:
QGROSSO,

por ordem da MM.* Julza de Direito, Dr.* Seime Rosane Santos Arruda,
determinado o SEQUESTRO do imével, objeto desta matricula. Cuiabd, 21/09/20186.
Emolumentos: isenta do pagamento de emolumentos conforme Consciidagho das Normas Gensis
da Corregedoria Gers! de Justica do Estado de Mato Grosso reistivas o Foro
C.N.G.C.E., capitulo 2.4.3, nos termos do artigo 4°, parégrafo Gnico, do Provimento 27/04 - CM, e
da Lei Estadual n° 7.603/2001. skgb/dam

URLOR: R$ 33.60
SRR 00100 D0 ATD: 178, 172

.' hily: i s #’w..m
nmu: INFERD TEGR € O
HATRI(
00 LI0RE MR 2
DOU FE'. CUIABA (MT) 38/85/2818
DANIELLE FERNANDR DE BARROS -
PRAZO DE VALIDADE
iDACERTIDAD - 30 DIAS! -

rw—mn
JooacLAm0!
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Cuiaba 04/02/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliagao em 13 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reproducao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cdpia ou
gualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violacao acarretard as penalidades cabiveis.

AGRO BROKERS NEGOCIOS Ss;é:igso;e !onggod;giﬁta\ por AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS

DN: c=BR, ", |I=CUIABA, 0=ICP-Brasil, ou=S¢ ria da Re
IMOBILIARIOS Fedaral o Brasi - FB, UL P &-CNPJ AT, v ARVARZEA GRANDE

CERTIFICADORA, ou=Videoconferencia, ou=21684498000129, cn=AGRO
EIRELI:05071802000106 BACKEISNE GO MO RS oozt

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS CRECI 9228-J/MT
CNPJ 05.071.802/0001-05

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-F/MT
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