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LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MATO GROSSO
DELEGACIA ESPECIALIZADA DE CRIMES FAZENDARIOS E ADMINISTRAGCAO PUBLICA
ANTONIO RODRIGUES CARVALHO

REPRESENTANTE/SOCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA — OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacdo como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 17194-45.2016.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou ndo
tomando como parametros formadores de pregos fatores primordiais como localizagdo, capacidade de
exploragdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTAGAO

Para lastrear o presente processo de avaliagdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Copia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, data 07/04/2016, referente a matricula 104.158, Livro n° 2, Ficha 01, emitida

pelo 1° Servigo Notarial e Registro de Varzea Grande (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imével urbano, CONDOMINIO OURO NOVO, CASA n° 20, com area
privativa de 79,455 m2, area de uso comum 1,954 m2, area total real 81,409 m2, inserido conforme discriminado
na matricula.

O imdvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, composta por: Pavimento
Térreo, Varanda, sala de estar/jantar, cozinha, banheiro, area de servigo e abrigo descoberto para (01) veiculo,
Pavimento Superior, Circulagdo, (03) quartos e (1) banheiro.
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6- LOCALIZACAO

O imdvel objetivo da presente avaliagdo esta localizado na Avenida Frei Coimbra, no loteamento Parque
Ouro Novo, Bairro Jardim Ouro Branco, CEP 78135-520, Cidade de Varzea Grande MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinagdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdao como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razoavel numero de imdvel em oferta para vendas na regido e poucos negdcios
efetivamente fechados no decorrer do ultimo ano.

As transac¢des quando efetuadas vem procurando dilatacdo nos prazos de pagamento bem como sensivel
reducdo nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o pre¢o do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a pracga do imével.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imdvel urbano residencial,
dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais)
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

FRENTE DO CONDOMINIO
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

FRENTE DA CASA
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

SALA DE ESTAR/JANTAR
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

BANHEIRO PAVIMENTO TERREO
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

COZINHA
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

AREA DE SERVICO
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

CIRCULAGAO PAVIMENTO SUPERIOR
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

QUARTO 01
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QUARTO 2
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO
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QUARTO 3
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

BANHEIRO PAVIMENTO SUPERIOR
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

ACESSO A CASA
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

VISTA INTERNA DO CONDOMINIO
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO

CHURRASQUEIRA DE USO DO CONDOMINIO
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Fotos tiradas na data de 30/04/2021.
CONDOMINIO OURO NOVO
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LOCALIZAGAO DO CONDOMINIO
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ANEXO

Livro n® 2 - Registro
Geral
- Matc Grosso -~

-cn___ 1° Servigo Notarial e de Registro -

104.158 o1 Varzea Grande 5
i Livrc n° 2 - Registro Geral - ;
Varzea Grande/MT, 05 de Abril de 2016, i e

 Casa n°® 20 do « i
- NOVQ", iocalizado na Avenida Frei Coimbra, nc loteamento Pargues Ourc "
Branoco, nesta cidade de Varzea Grande/MT, assim descrita® a frente |
pPara o acesso do condominio P Avenida Frei Coimbra, a direita |
com a casa 19, aos fundos com a8 casas 28 e 29, a esquerda com a |
. AREA REATL M=>: Privativa Uso Exclusivo (Area Util):
: 1.954; Total: 81,409.

) 1.854; Total: 81,408. AREA i
) IDEAI. DE TERRENO (M\M=): 127,4€18. FRACAO IDEAI. DO
: .85512. Composta Por: Pavimento Térreo: Varanda,
sala de estar/jantar, cozinha, banheiro, #rea de servico e abrigo | N
descoberto para O1 (um) wveiculo: Pavimento Superior: Circulagdc, 03 : =
nheiro. | s =i
sociedade ,‘ i
ubens de Mendonga, n®: 990, }

(trés) quartos e 01 (um) ba
com sede na Avenida R s
wiaba&-MT, inscrx’_r.a no CNPJ sob

ue da Satide, em C
com sua Constituigdoc de Sociedade l.i.n::_.it_ndn

empresdria limitada,
sala 103, Bairroc Bosg
n® 14 T72.023/0001-29
Estado de > 51201282757 aos C1.12.2011, e ainda
apresentaram Certidao Simplificada, onde consta com seu ultimo |
arguivamentoc scb n° 51201282757, asos 0171272011, expedida pela Junta |
Comercial do Estado de Mato Grossoc, aos 2e/07/2c12 (CONTRATO), {
sendo neste ato i i rnandc de Souza Neves,
brasileiro, nascido aos

¢ ) Edificic -Cecilia Meirelles Apart
: pPortador da Carteira Nacional de Habilita |
¥ "2 7 expedida pelo Detran-MT aos 06.12.2011 valida até 24.06.2014, onde |
consta © nimeroc do RG: 587079-SSP-MT e do CPF: 483.562.121-20, fitho
do Sr. Egidio de Souza Neves e da Sr*. Edenil Catarina Dias Neves. ]
RESISTRO ANTERIOR: Sob’s- Rro-ss 04.20186. deste R.G.I. | =3
Emol: RS 56,60.  _ /'2- - ’C‘Z’;;:"'?r%4 J
MATRICULA DO IMOVEL
Enio Pipi - Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
- Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B - Rua Col. Enio Pwlnno, 690,\5;”I sala 03 ngj'a“;’)a o
rind. Norte | Sinop - g
- - CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

Bal | Cuiaba - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222
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ANEXO

——— MATRICJLA — FICHA
104. 15k 01l-v

AV/ii: 104.158 Data: 05 de Abril de 2018.

Conforme Requerimento datado de 02.02.2016, assinado pelo
representante da Construtora Santc Antdnio Ltda e Habite-se n°!
296/2015 referente ac processc n° 134958/2012 datado de 28.08.2015,
expedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
Econdmico e Turismo da Prefeitura de Varzea Grande/MT, verifica-se &
Instituigio e Eepecificagio do “Condominio Residencial Ouro Novo”
composto por 23 unidades auténomas e respecti

vas vagas de garagem !
descritas e caracterizadas ng R/2: 88.841 acs 05.04.2016 neste RGI.

. 1 mn‘h SERVICS NOCTARIAL £ DE REGISTROE
4 Carlos Ferretrd de A - g
& sorevenic - ‘
-4¢ SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRSS Poder Judiciaric do Estado de Mato Grosso
- ATO DE NOTAS E RESISTROS
> Coc Awcis) -7e =
Certif co & cou fé. que esta fotocépia & reproducé@c ATD 54089 RS 0.00
ausentica cZa ficha a Gque se refers. extraida nos o mattos vivow 3 Ft gov.bHiaelon
sermos co art 19, §1° da lel 8018/73, néo existindo SN, 3
asuascuer Sutros ragistros, avarbagdes cu S5nus )
aiém =c Gue dela consta até a presenta data. ©
refar dc e verdade e dou fé Varzes Grande, 07 de
ab+ de 2016 /) Dilc Macie! Vendramz
" S ota-a s Regeancs Subels ,
i
i
|
™ \
|
i |
| =
| S
|
'
{
|
B
\

CONTINUAGCAO DA MATRICULA
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Cuiaba 07/05/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliagao em 20 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reprodugao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cdpia ou
gualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violacao acarretard as penalidades cabiveis.

Assinado de f digital AGRO BROKERS
AG RO B RO KE RS NSESGmOaCIgSTMzg:EIAlfgIOaS S;rELI:OSON 802000106
DN: c=BR, st=MT, I=CUIABA, o=ICP-Brasil,
N EGOC I OS ou=§ecret:ria da Receita Fedoeral do ;Salsil - RFB,
ou=RFB e-CNPJ A1, ou=AR VARZEA GRANDE
IMOBILIARIOS CERTIFICADORA, ou=Videoconferencia,

0u=21684498000129, cn=AGRO BROKERS

EIRELI:0507'I 8020001 06 NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI:05071802000106

Dados: 2021.05.18 14:39:34 -04'00"

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS CRECI 9228-JMT
CNPJ 05.071.802/0001-06

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT
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