
 

 
 

Cuiabá 18/03/2021. 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

1- INTERESSADO 

Ministério Público do Estado de Mato Grosso / Delegacia Especializada de Crimes Fazendários e Contra a 

Administração Pública  

REPRESENTANTE DR. FLAVIANO TAQUES ADVOGADOS E ACCOCIADOS - OAB/MT 7.348, para manifestarem aceitação 

como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito, Despacho/Decisão: Comarca de Cuiabá, Sétima Vara Criminal, 

Incidente Nº 26865-92.2016.811.0042 

 

3- OBJETIVO 

O objetivo do presente laudo é avaliar imóvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou não 

tomando como parâmetros formadores de preços fatores primordiais como localização, capacidade de 

exploração, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imóvel dessa natureza. 

4 - DOCUMENTAÇÃO 

Para lastrear o presente processo de avaliação, foi tomado como referência, além da visita in loco, os 

documentos abaixo relacionados: 

 Cópia da CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 93.567, emitida pelo Cartório do 2° Serviço Notarial 

de Registro de Imóveis de Cuiabá (MT); Garagem n° 123, 124, 173 e 182, 2° subsolo. 

5 - CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

Caracterizado como sendo um imóvel urbano, EDIFÍCIO FOREST HILL, APARTAMENTO n° 301, com área 

a privativa de 441,55,00 m2, área de uso comum de uso exclusivo 55,8200, área real de uso comum 257,21019m2, 

área total de 754,58019m2 a qual corresponde uma fração ideal do terreno e coisas de uso comum e fins 

proveitoso de 2,175073%, inserido conforme discriminado na matrícula. 

O imóvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, uma (1) apartamento, (1) 

escritório, (1) lavabo, (1) varanda com spa e churrasqueira, (1) hall íntimo, (5) suítes (suíte 1 com sacada e closet, 

suíte 2 com sacada, suíte 3 com sacada, suíte 4 com sacada e suíte máster contendo 1 sacada e 2 banheiros (um 

deles com banheira) (1) cozinha/copa, prataria, área de serviço, sacada para Split, despensa, suíte de serviço, (1) 

box de despejo, localizado na área comum do empreendimento (2° subsolo). 

 



 

 
 

 

6- LOCALIZAÇÃO 

O imóvel objetivo da presente avaliação está localizado na Rodovia Emanuel Pinheiro, nº 4449, Bairro 

Jardim Ubirajara, CEP 78048-000, Cidade de Cuiabá MT. 

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAÇÃO DE VALORES 

Para determinação dos valores atribuídos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto 

comparativo e o nível de precisão como EXPEDITO de acordo com capítulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA 

 NBR 8799/85, da ABNT. 

8- MERCADO IMOBILIÁRIO ATUAL 

Constata-se um razoável número de imóvel em oferta para vendas na região e neste prédio, alguns negócios 

efetivamente fechados no decorrer dos últimos 02 anos. 

As transações quando efetuadas vem procurando dilatação nos prazos de pagamento bem como sensível 

redução nos valores antes praticados no setor. 

Acredita-se que, atualmente, os negócios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento 

estipulado de 06 meses, ou financiamento bancário, tendo os valores corrigidos o preço do INCC e IGPM, 

estabelecido de acordo com a praça do imóvel. 

9- CONCLUSÃO 

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imóvel urbano residencial, 

dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$2.000.000,00 (Dois Milhões de Reais) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 
 

 

FRENTE DO EDIFÍCIO FOREST HILL 

 



 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

PORTARIA DE ACESSO VISITANTE  

 

 

 

 

 



 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

HALL DE ENTRADA 

 

 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

SALA TV / JANTAR 

 

 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

VISTA DA SACADA 

 

 

 

 



 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

 

CHURRASQUEIRA NA SACADA  

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

COZINHA 

 

 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 
 

AREA DE SERVIÇO/PORTA DE ACESSO P/ SPLIT E CORREDOR DA DESPENSA E SUÍTE 

DE SERVIÇO 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

DESPENSA  

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

SUÍTE DE SERVIÇO 

 

 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

BANHEIRO DA SUÍTE DE SERVIÇO 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

SUÍTE 1 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 
 

 

BANHEIRO DA SUÍTE 1 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 
 

 

SUÍTE 2 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

BANHEIRO DA SUÍTE 2 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

SUÍTE 3 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

BANHEIRO DA SUÍTE 3 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

SUÍTE 4 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

BANHEIRO DA SUÍTE 4 
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

SUÍTE 5  
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EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

 

 

 

BANHEIRO SUÍTE 5 

 

 

 



 

 
 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

SUÍTE 5 BANHEIRO MASTER  

 



 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 18/03/2021. 

EDIFÍCIO FOREST HILL, Cuiabá – MT.  

 

LAVABO  

 

 

 

 



 

 
 

 

ANEXOS 

 

 



 

 
 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 



 

 
 

Cuiabá 18/03/2021. 

 

Segue o presente Laudo de Avaliação em 29 páginas, todas digitadas em apenas um dos 

lados, recebendo esta última data de assinatura digital. 

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reprodução nos 

casos legais cabíveis, com autorização expressa pelo solicitante, vedando sua cópia ou 

qualquer forma de reprodução que caracterize plágio ou representante utilização dos 

direitos exclusivos dos autores, sendo que violação acarretará as penalidades cabíveis. 

 

 

 

 

 

___________________________________________ 

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIÁRIOS CRECI 9228-JMT 

CNPJ 05.071.802/0001-06 

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT  
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