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Cuiaba 18/03/2021.
LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO

Ministério Publico do Estado de Mato Grosso / Delegacia Especializada de Crimes Fazendarios e Contra a
Administracao Publica

REPRESENTANTE DR. FLAVIANO TAQUES ADVOGADOS E ACCOCIADOS - OAB/MT 7.348, para manifestarem aceitacdo
como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito, Despacho/Decisdo: Comarca de Cuiaba, Sétima Vara Criminal,
Incidente N2 26865-92.2016.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou ndo
tomando como parametros formadores de precos fatores primordiais como localizacdo, capacidade de
exploragao, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTACAO

Para lastrear o presente processo de avaliacdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Copia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 93.567, emitida pelo Cartério do 2° Servigco Notarial

de Registro de Imoveis de Cuiaba (MT); Garagem n°® 123, 124, 173 e 182, 2° subsolo.

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imdvel urbano, EDIFICIO FOREST HILL, APARTAMENTO n° 301, com area
a privativa de 441,55,00 m2, drea de uso comum de uso exclusivo 55,8200, drea real de uso comum 257,21019m?2,
area total de 754,58019m2 a qual corresponde uma fragdo ideal do terreno e coisas de uso comum e fins
proveitoso de 2,175073%, inserido conforme discriminado na matricula.

O imdvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, uma (1) apartamento, (1)
escritorio, (1) lavabo, (1) varanda com spa e churrasqueira, (1) hall intimo, (5) suites (suite 1 com sacada e closet,
suite 2 com sacada, suite 3 com sacada, suite 4 com sacada e suite master contendo 1 sacada e 2 banheiros (um
deles com banheira) (1) cozinha/copa, prataria, area de servico, sacada para Split, despensa, suite de servico, (1)
box de despejo, localizado na area comum do empreendimento (2° subsolo).
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6- LOCALIZACAO

O imovel objetivo da presente avaliagdo esta localizado na Rodovia Emanuel Pinheiro, n? 4449, Bairro
Jardim Ubirajara, CEP 78048-000, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinagdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdo como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razoavel nimero de imdvel em oferta para vendas na regido e neste prédio, alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer dos ultimos 02 anos.

As transag¢des quando efetuadas vem procurando dilatagao nos prazos de pagamento bem como sensivel
redugao nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 06 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o preco do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a praga do imdvel.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imdvel urbano residencial,
dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$2.000.000,00 (Dois Milhdes de Reais)
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FRENTE DO EDIFICIO FOREST HILL
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HALL DE ENTRADA
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CHURRASQUEIRA NA SACADA
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COZINHA
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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AREA DE SERVICO/PORTA DE ACESSO P/ SPLIT E CORREDOR DA DESPENSA E SUITE
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DESPENSA
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SUITE DE SERVIGCO
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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BANHEIRO DA SUITE DE SERVICO

« Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B - Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 « Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
Bad | Cuiaba - MT Setor Ind. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

www. estanciabahia.com.br




ol N

Esbtancia Bahia

A Senvigo da Pecudria Brasileira. @)
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SUITE 1
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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BANHEIRO DA SUITE 1
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SUITE 2
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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BANHEIRO DA SUITE 2
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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SUITE 3
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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BANHEIRO DA SUITE 3

« Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B - Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03 « Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
Bad | Cuiaba - MT Setor Ind. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

www.estanciabahia.com.br



ol N

Esbtancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
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SUITE 4
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
EDIFICIO FOREST HILL, Cuiaba — MT.

BANHEIRO DA SUITE 4
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EDIFICIO FOREST HILL, Cuiaba — MT.

SUITE S
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BANHEIRO SUITE 5
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Fotos tiradas na data de 18/03/2021.
EDIFICIO FOREST HILL, Cuiaba — MT.

SUITE 5 BANHEIRO MASTER
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LAVABO
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SEGUNDO SER L E REGISTRAL N° d o| Ficha N°
da 1* Circunscrigéo | lidria rca de Cuiaba - MT Livro N® Ordem Folha N°| " (G0%0)
REGISTRO DE IMOVEIS - Registro Gerali 2 93.567 03V
m* I
Fragéo ideal nec terreno e demais coisas
COMUNS....iinuisassississanisvomsmnssassosessivisisosaionsissssn 2,175073%

Conteréa a futura unidade auténoma: Escritério, living, lavatdrio, lavabo, varanda com SPA e
churrasqueira, hall intimo, 05 suites (suite 1 com sacadsa e closet, suite 2 com sacada, suite 3
com sacada, suite 4 com sacada e suite master contendo 1 sacada e 2 banheiros (um deles com
banheira), cozinha/copa. prataria, area de servigo, sacada para split. despensa, quarto com
WC. 01 (um) box de despejo, localizado na &rez comum do empreendimento (2° subsoio),

determinado e devidamente identificado pelo ‘numero 4, e 04 (QUATRO) VAGAS DE

QABAQ_EM para guarda de veiculo de porte meédio, localizadas no estacionamento comum do

Confrontar-se-a pela fr o n\— ele comum) querda com © espago
aéreo (area comum - rec (ﬁétLral esquerd $o2 fos fundos com a mum (antecamara, hall
ago aéreo (arg ahn‘num) e pela direita com o

?«Q/ ........................... 441,5500 m?

./ ................................ 55,8200 m?

Area Real Comum (coluna 35 - Q2)... 257.21018 |
m? i
Area Real Total (COIUNA 37 * Q2 woomoooeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeee e 754,58019
mi

Fragao ideai no terrenc e demais coisas
COMMINS s na s ianaaeat 2,175073%

: ! Contera a futura unidade autdnoma: Escritério. living, lavatério, lavabo. varanda com SPA e
: churrasqueira, hall intimo, 05 suites (suite 1 com sacada e closet, suite 2 com sacada, suite 3
com sacada, suite 4 com sacada e suite master contendo 1 sacada e 2 banheiros (um deles com
banheira), cozinha/copa, prataria, éréa de servigo, sacada para split, despensa, quarto com

WC. 01 (um) box de despejo, localizado na area comum do empreendimento (2° subsolo),
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LA_L__..
e GO NIRRT Lo |y [rame TR
REGISTRO DE IMOVEIS - Regisiro Sasi 2 83.567 20V
1
[ Apto. 101 04 23, 24, 59, 60 1° SUBSOLO
I Apto. 102 04 19, 20, 21. 22 1° SUBSOLO
Apto. 201 04 25, 26, 27, 2% 1° SUBSOLO
Apto. 202 04 29, 122, 163, 182 1° e 2° SUBSOLO
Apto. 301 04 123, 124, 173, 474 2° SUBSOLO
Apto. 302 04 114, 112, 113, 193 2° SUBSOLO
| |Apto. 401 04 107, 508, 15%, 313 2° SUBSOLO
ﬁ Apto. 402 04 151, 152, 183, 53¢ 2° SUBSOLO
: .Apto. 501 04 155, 156, 83, ©7 2° SUBSOLO
' [ Apto. 502 04 s8, 99, 100, 204 2° SUBSOLO
Apto. 601 04 2° SUBSOLO
Apto. 602 04 1° SUBSOLO
Apto. 701 04 1° SUBSOLO
i |Apto. 702 |04 / 445, 54 2° SUBSOLO
Apto. 801 |04 /ey % Thet 14»2‘1»-% 2° SUBSOLO
Apto. 802 04 i lf7, 78, 75 Ga%y, g 1° SUBSOLO
Apto. 901 |04 i o llbo1, | ecdl © 1° SUBSOLO
Apto. 902 04 \t-lo1, 02, 03855 1630200 /) 1° SUBSOLO
| |Apto. 1001 |04 \ 13, 16, 1738 - 53,6000 s 1° SUBSOLO
Apto. 1002 |04 5335, ‘558‘—35} S T a4 1° SUBSOLO
Apto. 1901 |04 75,76, S Te2 .57 ” ! 1° SUBSOLO
| |Apto. 1102 |04 48, 485G/ L2 4) ‘?r"é 1° SUBSOLO
Apto. 1201 |04 125,126, 127,128 2° SUBSOLO
: Apto. 1202 04 171, 172, 175,17€ 2° SUBSOLO
Aptc. 1301 |04 129, 130, i73.47S 2° SUBSOLO :
| Apto. 1302 04 168, 167, 180,18~ 2° SUBSOLO I
i |Apto. 1401 |04 159, 16C, 187,18¢ 2°suBsoLoO |
[Apto. 1402 04 44, 45, 48, A7 1° SUBSOLO
!AP'°- 1501 ;04 163, 164, 183, i8¢ 2° SUBSOLO
LApto. 1502 |04 131, 132, 133, 135 2° SUBSOLO
!Apto. 1601 |04 135, 136, 137, 132 4 2° SUBSOLO
[Apto. 1602 (04 157, 158, 189, 130 § §3,4C00 2° SUBSOLO
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Cuiabd 18/03/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliagao em 29 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reproducao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cdpia ou
qualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacdao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violagdo acarretara as penalidades cabiveis.
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