
 
 

 
 

 

Cuiabá 04/02/2021. 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

1- INTERESSADO 

I.JUDICE – INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRAÇÃO JUDICIAL  

REPRESENTANTE/SÓCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE 

SOUZA – OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitação como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito, 

Despacho/Decisão: INCIDENTE Nº 23386-28.2015.811.0042 

 

3- OBJETIVO 

O objetivo do presente laudo é avaliar imóvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou não 

tomando como parâmetros formadores de preços fatores primordiais como localização, capacidade de 

exploração, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imóvel dessa natureza. 

4 - DOCUMENTAÇÃO 

Para lastrear o presente processo de avaliação, foi tomado como referência, além da visita in loco, os 

documentos abaixo relacionados: 

 Cópia da CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 87.804, Folha 069, emitida pelo 6° Serviço Notarial e 

Registro de Imóveis da Terceira Circunscrição Imobiliária de Cuiabá (MT). 

5 - CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

Caracterizado como sendo um imóvel urbano, EDIFÍCIO CLARICE LISPECTOR, APARTAMENTO n° 1904, 

com área privativa do apartamento 156,4600 m2, área de uso exclusivo real da vaga de garagem 25,000 m2, 

67,8944 m2 de área real de uso comum do apartamento, 5,4242 m2 de área de uso comum da vaga de garagem, 

totalizando 254,7786 m2, inserido conforme discriminado na matrícula. 

O imóvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, um (1) apartamento, composto 

de (1) living para dois ambientes, (1) varanda com churrasqueira, (1) lavabo, (1) sala de tv, circulação, (2) 

dormitórios, (1) suíte, (1) Banheiro Social, copa/cozinha, área de serviço, banheiro de serviço e despensa, com 

área privativa de 156,4600 m2, vaga de garagem para 2 veículo. O imóvel está alugado, mobílias nas fotos abaixo, 

são do inquilino. 



 
 

 
 

 

 

6- LOCALIZAÇÃO 

O imóvel objetivo da presente avaliação está localizado na Avenida Joaquim Pinto de Oliveira, nº 193, Bairro 

Jardim das Américas, CEP 78060-618, Cidade de Cuiabá MT. 

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAÇÃO DE VALORES 

Para determinação dos valores atribuídos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto 

comparativo e o nível de precisão como EXPEDITO de acordo com capítulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA 

 NBR 8799/85, da ABNT. 

8- MERCADO IMOBILIÁRIO ATUAL 

Constata-se um razoável número de imóvel em oferta para vendas na região e alguns negócios 

efetivamente fechados no decorrer do último ano. 

As transações quando efetuadas vem procurando dilatação nos prazos de pagamento bem como sensível 

redução nos valores antes praticados no setor. 

Acredita-se que, atualmente, os negócios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento 

estipulado de 03 meses, ou financiamento bancário, tendo os valores corrigidos o preço do INCC e IGPM, 

estabelecido de acordo com a praça do imóvel. 

9- CONCLUSÃO 

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imóvel urbano residencial, 

dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 800.000,00 (Oitocentos Mil Reais) 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 
 

 

FRENTE DO EDIFÍCIO 

 

  

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 

PORTARIA DE ACESSO  

 



 
 

 
 

 

 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 

 

HALL DE ACESSO DO PRÉDIO  

 

 



 
 

 
 

 

 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 

 

PORTA DE ACESSO DO APARTAMENTO 

 

 



 
 

 
 

 

 

 
 

 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 

 
 

 

SALA DE TV  

 

 



 
 

 
 

 

 
Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 
 

 

 

ARMÁRIO DA SUÍTE  

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 
Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

 

 

 

BANHEIRO DA SUÍTE 

 

 

 



 
 

 
 

 
Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

QUARTO 1 

 



 
 

 
 

Fotos tiradas na data de 22/01/2021. 

Edifício Clarice Lispector, Cuiabá –MT 

 

 

QUARTO 2 

 

 



 
 

 
 

 

ANEXO 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

Cuiabá 04/02/2021. 

 

Segue o presente Laudo de Avaliação em 18 páginas, todas digitadas em apenas um dos 

lados, recebendo esta última data de assinatura digital. 

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reprodução nos 

casos legais cabíveis, com autorização expressa pelo solicitante, vedando sua cópia ou 

qualquer forma de reprodução que caracterize plágio ou representante utilização dos 

direitos exclusivos dos autores, sendo que violação acarretará as penalidades cabíveis. 

 

 

 

 

 

___________________________________________ 

AGRO BROKERS NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS CRECI 9228-JMT 

CNPJ 05.071.802/0001-06 

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT  
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