Estancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

Cuiaba 04/02/2021.

LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO
I.JUDICE - INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO JUDICIAL

REPRESENTANTE/SGCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA - OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacio como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 23386-28.2015.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou ndo
tomando como parametros formadores de pregos fatores primordiais como localizagdo, capacidade de
exploragdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTACAO

Para lastrear o presente processo de avalia¢do, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Cépia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 118.898, Folha 043, emitida pelo 6° Servico Notarial

e Registro de Imoveis da Terceira Circunscrigdo Imobiliaria de Cuiaba (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imdvel urbano, CONDOMINIO MORADA DO PARQUE, APARTAMENTO n°
1003, TORRE A, com érea privativa do apartamento 60,840 m2, area de uso exclusivo real da vaga de garagem
10,800 m2, area total real 71,64m2, inserido conforme discriminado na matricula.

O imdvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, um (1) apartamento composto
de (1) sala de estar/jantar, (1) sacada, (1) Suite, (1) dormitério, (1) Banheiro Social, circulagdo, Cozinha, e area de
servigo, com drea privativa total de 60,840m2, vaga de garagem n2 990 para 1 veiculo.
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6- LOCALIZACAO

O imoével objetivo da presente avaliagdo esta localizado na Avenida Brasil, n2 269, Bairro Morada do Ouro,
CEP 78053-734, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinagdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdao como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
— NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razodvel nimero de imével em oferta para vendas na regido e alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer do ultimo ano.

As transac¢des quando efetuadas vem procurando dilatacdo nos prazos de pagamento bem como sensivel
reducdo nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o preco do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a praga do imovel.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imdvel urbano residencial,
dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais)
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiaba/MT.

FRENTE DO EDIFICIO MORADA DO PARQUE
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiICIO MORADA DO PARQUE, Cuiabad/MT.

SALA DE ESTAR/JANTAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO RESIDENCIAL VIA IPIRANGA

VISTA DA SACADA
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiaba/MT.

COZINHA / AREA DE SERVICO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiaba/MT.
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiICIO MORADA DO PARQUE, Cuiabad/MT.

BANHEIRO SOCIAL
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiabd/MT.
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiabd/MT.

BANHEIRO SOCIAL
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO MORADA DO PARQUE, Cuiabd/MT.

SUITE (ARMARIO)
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ANEXOS

(U (OB o 55

da Terceira Circunscricéo Imaobilléria

CUIABA - MATO GROSSO
UVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

(" IMOVEL:- APARTAMENTO 1003, LOCALIZADO NO DECIMO PAVIMENTO DA “TORRE A" DO )
CONDOMINIO MORADA DO PARQUE, SITUADO NA AVENIDA BRASIL, N° 269, BAIRRO MORADA
DO OURO, NO PERIMETRO URBANO DE CUIABA-MT, iocalizado de frente, para quem de dentro olha
pela varanda, para a projecio da érea de uso comum central do residencial; confrontando & direita com
Apartamento N°. 1003 da “Torre B”; & esquerda com o Apartamento N°. 1004 da “Tormre A", e fundos com
hall, ante cAmara, escada, vazio de ventilagio e mais adiants o Apartamento N°. 1002 da “Torre A". E
composto de: O01(uma) Varanda, Sala Estar e Jantar integradas; O1(um) Dommitério; 01(um) Banho;
01(uma) Sulte com Banho; 01(uma) Cozinha e 01(uma) Area de Servigo. Pertence a este Apartamento
O1(uma) vaga de garagem, localizada no estacionamento do residencial, medindo 2,40m x 4,50m
totalizando 10,80m* de area e identificada pelo n.° 990. Areas: propriedade de uso privativo: Area reat
privativa do apartamento (a) 60,84m*; Area real privativa da vaga de garagem (b) 10,80m*. Area real
privativa total = (a)+(b) 71,64m?* propriedade de uso comum: Area real comum (saldo de festas,
circulag@io, etc.) 11,91m* &drea real da unidade 83,55m® fraglic ideal do terreno 0,118870%.
PROPRIETARIA:- CONCREMAX - CONCRETO, ENGENHARIA E SANEAMENTO LTDA, com sede na
Av. Beira Rlo, n® 180, N T iro, nesta ci de Cuiab&-MT, inscrita no CNPJ sob o n°
15.378.979/0001-03. NUMERO DO REQISTRO ANTERIOR:- R-02, AV-407 e R-408 da matricula 97.854,
livro 2, em 24-04-2009 & 17-04-2015, neste RGI. Culaba, 17 de Abril de 2015. Eu

Oficial que o fiz digitar e conferi.

AV-0i- 118.898 - O imovel objeto desta matricula encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, conforme R-323 e aditada na AV-327 da matricula 97.854, do livro 2, em 12-04-
2012 e 24-08-2012, neste RGI. Cuiab&, 17 de Abril de 2015. Eu Oficial que o fiz digitar
e conferi.

AV-02- 118.888 - O imével aci fol matriculad forme requerimento da proprietdaria. Em. R$ 53,30 -

Selo digital AOW 52008. Cuiabé, 17 de Abril de 2015. Eu, Oficial que o fiz digitar e

mis - n* do lote B0161__
AV-03-118.898 - SEQUESTRO — Em cumprimento ac Oficio n.® 1.184/2017, expedido pelo Juizo da
Seétima Vara Criminal desta Capital, aos 14/08/2017, recebido em 15/08/2017 - via malote digital - cddigo
de rastreabilidade: 81120172811657, assinado pela Exma. Sr.* Dr.” Seima Rosane Santos Arruda — MmMm=
Jutza de Direito, extraido dos autos da Aglio: Incidente e Procedimento Criminal Diverso - Processo n.®
23386-28.2015.811.0042 - Cédigo: 418113, tendo como Parte Autora: MINISTERIO PUBLICO DO
Isento — mmmzw&mmu«wmumwm AL Oficial que o fiz
dightar e conferi.

JVI_jote_S4sS48___
AV-04-118.898 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Instrumento Particular de Autorizagado de
Lcancel-mm de Hipoteca e Outras Avengas, expedido socs 16/11/2017, pela CAIXA ECONOMICA

lﬁgn\m Nno versa
=5
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) ()

rFEDERAL. inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, fica cancelada a hipoteca constante da

cula. Em. R$ 12,30 - Selo digital BAK 91286, Culaba, 27 do Novembro de 2017.
EETQue o fiz digitar & conferi
JTrs - n® late $7022_
-’o Joani Maria de Assis Asckar-Oficial - 2 .
Av. Tancredo Neves, 200 - Jd. Kanaedy - Culabd-MT
cer. 4 Joani Marta de Assis Asckar - Oficiai
E v Taoerwao Neves. o 250 - Jardim wannedy - CEP: T8085.230 - Culstd - W
'-m’!mJ-.MW
que JudiciéTo do Estac a
reproducdo fiel desta matricula, e tem valor ATODE No*r:llmtgaoc
Certiddo de Inteirc Teor. O referido é verdade e 3 . 176 Selo Digital
dou fé. Cuiaba/MT, 29/05/20189. Frotocolo: - 1783646 BGX-78850(
- V‘r“;% R$0.48 timt.jus.
AvTancrodo Nnvos 250 Jardim Knnnody
Joani Maria de Assis Asckar - Tabelis
José Pares Miranda de Assis
Tabelido Substituto
Mana Auxmador. sis Asckar Rabaneda
* Tapelid Subnnuu
Joa uxm Carlos de Abreu Assis
Jalia am :-ss:s Asckar Volpato
Escreventes Ji tados
~uimka ’u‘ e EAna: (8 (85) 305%-5300
L
C J

« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-B « Rua Col. nio Pipino, 6905 | Sala 03 - Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
Bal | Cuiaba - MT Setor Ind. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

www.estanciabahia.com.br



Estancia Bahia

A Servico da Pecuaria Brasileira. @

Cuiabd 04/02/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliacao em 14 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reproducao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cépia ou
qualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacdao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violagdao acarretara as penalidades cabiveis.

Assinado de forma digital por AGRO BROKERS NEGOCIOS

AGRO BROKERS e
NEGOCIOS IMOBILIARIOS i bt e st o s
0u=21684498000129, cn=AGRO BROKERS NEGOCIOS

EIRELI 05 07 1 802000 1 06 IMOBILIARIOS EIRELL:05071802000106

Dados: 2021.05.18 14:34:19 -04'00"

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS CRECI 9228-JMT
CNPJ 05.071.802/0001-06

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT

« Av. Hist. Rubens de Mendonca, 1.234-8 « Rua Col. nio Pipino, 6905 | Sala 03 « Recinto de Leiles | Caixa Postal 216
Bal | Cuiaba - MT Setor Ind. Norte | Sinop - MT Agua Boa - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700 CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222 CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600

www.estanciabahia.com.br



		2021-05-18T14:34:19-0400
	AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI:05071802000106




