Estancia Bahia
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LAUDO DE AVALIAGAO

Cuiaba 04/02/2021.

1- INTERESSADO

I.JUDICE - INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO JUDICIAL

REPRESENTANTE/SOCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA — OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacdo como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 23386-28.2015.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou ndo
tomando como parametros formadores de precos fatores primordiais como localizacdo, capacidade de
exploracdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTAGAO

Para lastrear o presente processo de avaliagdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Copia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR de 2019, referente a matricula 82.132, Folha 01, emitida pelo 5° Servico

Notarial e Registro de Iméveis da Segunda Circunscricdo Imobilidria de Cuiaba (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imével urbano, EDIFICIO INNOVARE CONDOMINIO CLUBE, APARTAMENTO
n° 1702, com area privativa do apartamento 102,8600 m2, drea de uso exclusivo real da vaga de garagem 23,0400
m2, 46,9925 m2 de drea real de uso comum do apartamento, totalizando 172,8925m2, inserido conforme
discriminado na matricula.

O imodvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, um (1) apartamento, composto
de (1) sala de estar/jantar, (1) varanda com churrasqueira, (1) lavabo, circulagdo, (2) dormitérios, (1) suite, (1)
Banheiro Social, copa/cozinha, area de servico, 156,4600 m2, vaga de garagem para 2 veiculo. O imdvel estd
alugado, mobilias e eletrodomésticos nas fotos abaixo, sdo do inquilino.
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6- LOCALIZACAO

O imodvel objetivo da presente avaliagdo esta localizado na Rua Garcia Neto, n2 235, Bairro Jardim Kennedy,
CEP 78065-050, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinacdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdo como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razodvel nimero de imével em oferta para vendas na regido e alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer do ultimo ano.

As transac¢des quando efetuadas vem procurando dilatacdo nos prazos de pagamento bem como sensivel
reducdo nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o pre¢o do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a pracga do imével.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imdvel urbano residencial,
dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais).
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

FRENTE DO EDIFICIO INNOVARE
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT

PORTA DE ACESSO DO APARTAMENTO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT

SALA DE JANTAR
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

LAVABO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT

VARANDA COM CHURRASQUEIRA
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

CIRCULACAO
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT

DORMITORIO 1
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

DORMITORIO 2
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba —-MT
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BANHEIRO SOCIAL

Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFICIO INNOVARE, Cuiabd —-MT

SUITE
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

BANHEIRO/SUITE
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Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT
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COZINHA/COPA

Fotos tiradas na data de 19/01/2021.
EDIFiCIO INNOVARE, Cuiaba -MT

AREA DE SERVICO
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% SERVICO NOTARIAL E REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral - 2* Circunscrigfo Imobilidria de Cuiabd - Livro 02
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ANEXOS

08:23:52 h Cod usuario:211

DATA: Cuiabid - MT, 27 de gutubreo de 2011 Fls. 01

Maicaians | 82 132 Oficias ﬁ

Apartamento 1702 com 02 vagas de garagem, localizado no b Fr g to superior da “Torre 1™
do EDIFICIO INNOVARE CONDOMINIO CLUBE, sin ua(‘ ia Neto , 235 loteamento
Jardim Kennpedy , Bairro Pico do Amor, Cuiab&- MT. com as segui 5 Frente: com o
m;um;alinhmptdmldnam GmnNeﬁo Iamﬂdlx'duoomomm.mn Szo

com o hall @ e mosap‘ﬂamanoadeﬁmlo} Lateral
esquerda com o apartamento de final Ol; titafda de; lavabo , circulagiio,
dormitério 1

varanda,

., dormitério 2 , banho 1 , banho 2 , suite , copa/cozinha odrcadesetvico.podendote&ndt
divicloviraua‘da.eonformzcnu'asop@qoﬁueadu com =as seguintcs medidas; com as seguintes
medidas; drea real tomal de 172,8925m?, sendo 102,8600m‘d=.ﬁmmlprivnﬁva,23,o400rn’dehuren.l
demc“ﬁ%m’da&_ruldemeom comu:lnaﬁaeio do terreno de 0,6902%

SARAGEM DUPLA N° 102/102A: “F com a ci ¢io de 1 direita com garagem
dupla n° 103/103-A ; Fundos com o muro de divisa do no alinh predial com a Rua S3o
Francisco;

.Lamr-lmmdacomaarwlaqlo e garagem dupla n°® lOlllOlA

Juddxcadeduutoprivndom
inscrita no CNPJ sobon°09.568‘931 /0001 —~65, comsedelAvenidaTlradentee n® 1000, 1* andar ,
n.hOl « Bairro Shangri-14 , nncldadc de L ":uaIP

icula n® R4/71.632 livro n°® 02 aos 20 de janeciro 2009 neste RGI
Wz Abumndzxnmh,porsolic&mqlodopropﬁe&iomvésdo

OFICIAL

i datado de 26/09/2011 e demais documentos que ja se arquivos , por
conchnbdnob:a que se refere a 1* Etapa- Torre 1, nva'badaaos 19/10/2011, namnmculamtenotde
n® AV.12/ 71.632 do livro 02 neste RGI de C\nabd_..mgm As legm ...................................
PROTOCO! 150,760 - MT, 27 DE OUTUBRO DE 2011
[Emolumentos : RS 42,30 /os.zsuo"x'_"']

EU ’ [ A Ol’lC!At. QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

Registro dodak.sd-mm7l_mdolbro02 mwmm. deste RGI

Registro to anﬁcnln- de Abertura de Crédita para Construgfio de Empreendimento
Imobilifc com Garamtia Hi e O A n® 101-166289-0—002054 constame da
m“mhn' n‘R.GI‘ll.deohvmoz tendo como CREDOR : mmm

DISITALIZADO |

AV.1/82.132..ccceeeeeere. Cuiabé-MT, 06 de Dezembro de 2012,
aa CANCELAMENTO DA HIPOTECA, transportado da R.6 da matricula 71.632 do
liveo 02 aes 05/08/2009, acima descrita, nos Termos do Instrumesmnto Particular de Liberagfio de
Garantia Hipotecéria expedido pelo Credor: Itafi Unibanco S.A, aos 17 de ontubm de 2012,

énus. Doc fica copia arg lvada neste RGIL. Cuiabs-MT, 06/12/2012.

or-'lcuu.QUB A F1Z DIGITAR E CONFERL DIGITALIZADO

- Protocolo n°185.338 - 26 de Agosto deo 2016.

s do Of. n® 1.553/2016, datado de 10/08/2016, extraido em i to ao itdvel

B o exarado pelo MM?®". Juiza de Direito da Sétima Vara Criminal - Comarca de Cuxa.bilNl‘l‘ Dra.

Selma Rosane Santos Arruda, nos autos do Processo n®23386-28.2015.811.0042- Cédigo 418113, tendo
A-cor.-Mhhe‘rloPublleodomdc“ C. ede lado

~
3. n* 1010 - Gov
357700 1 3046

MATRICULA DO IMOVEL
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Cuiabd 04/02/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliacao em 18 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura eletronica.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reproducdao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cépia ou
qualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacdao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violacao acarretara as penalidades cabiveis.

Assinado de forma digital por AGRO BROKERS NEGOCIOS

AGRO BROKERS e T ook, s s s
NEGOCIOS IMOBILIARIOS (et ittt secmmins
0u=21684498000129, cn=AGRO BROKERS NEGOCIOS

EI RE LI :0507 1 802000 1 06 IMOBILIARIOS EIRELI:05071802000106

Dados: 2021.05.18 14:31:52 -04'00"

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS CRECI 9228-JMT
CNPJ 05.071.802/0001-06

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT
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