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Cuiab4 11/03/2021.
LAUDO DE AVALIAGAO

1- INTERESSADO
I.JUDICE - INSTITUTO DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO JUDICIAL

REPRESENTANTE/SOCIOS DR. FLAVIANO KLEBER TAQUES FIGUEIREDO - OAB/MT 7.348 E ALEANDRA FRANCISCA DE
SOUZA — OAB/MT 6.249, para manifestarem aceitacdo como ADMINISTRADOR JUDICIAL, nos termos descrito,
Despacho/Decisdo: INCIDENTE N2 23386-28.2015.811.0042

3- OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é avaliar imdvel urbano, bem como suas benfeitorias nele existentes ou ndo
tomando como parametros formadores de precos fatores primordiais como localizacdo, capacidade de
exploracdo, dentre outros, além do atual mercado de compra e venda para imével dessa natureza.

4 - DOCUMENTAGAO

Para lastrear o presente processo de avaliagdo, foi tomado como referéncia, além da visita in loco, os
documentos abaixo relacionados:

- Copia da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, referente a matricula 86.762, Folha 01, emitida pelo 5° Servigo Notarial e

Registro de imdveis de Cuiaba (MT).

5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Caracterizado como sendo um imével urbano, PARQUE RESIDENCIAL BEIRA RIO, APARTAMENTO n° 706,
TORRE 03, com area privativa do apartamento 69,410 m2, area de uso exclusivo real da vaga de garagem 25,00
m2, area de uso comum de divisdo proporcional real 122,960 m2, area total real 223,412 m2, inserido conforme
discriminado na matricula.

O imodvel, como um todo, é caracterizado como sendo de tipo residencial, um (1) apartamento, composto
de (1) sala de estar/jantar, (1) sacada (1) suite, (2) dormitérios, (1) Banheiro Social, circulagdo, Cozinha, e area de
servico, 2 vagas de garagem n 239-A/40-A. O imdvel esta locado, benfeitorias e eletrodomésticos sdo do inquilino.
O imdvel estd alugado, mobilias nas fotos abaixo sdo do inquilino.
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6- LOCALIZACAO

O imével objetivo da presente avaliacdo estd localizado na Avenida Manoel José de Arruda, Bairro Grande
Terceiro, CEP 78065-700, Cidade de Cuiaba MT.

7 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA EQUALIZAGAO DE VALORES

Para determinagdo dos valores atribuidos ao bem aqui discriminado optamos pelo método direto
comparativo e o nivel de precisdao como EXPEDITO de acordo com capitulo 7 da NORMA BRASILEIRA REGISTRADA
_ NBR 8799/85, da ABNT.

8- MERCADO IMOBILIARIO ATUAL

Constata-se um razodvel nimero de imével em oferta para vendas na regido e alguns negdcios
efetivamente fechados no decorrer do dltimo ano.

As transac¢des quando efetuadas vem procurando dilatacdo nos prazos de pagamento bem como sensivel
reducdo nos valores antes praticados no setor.

Acredita-se que, atualmente, os negdcios venham a ser realizados com um prazo médio de pagamento
estipulado de 03 meses, ou financiamento bancario, tendo os valores corrigidos o pre¢o do INCC e IGPM,
estabelecido de acordo com a pracga do imével.

9- CONCLUSAO

Com base nos aspectos abordados no presente documento entendemos que o imdvel urbano residencial,
dentro do que nos foi apresentado atinge o valor de R$ 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais)
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
PARQUE RESIDENCIAL BEIRA RIO

W i

/
. ‘sasnena

FRENTE DO PARQUE RESIDENCIAL BEIRA RIO

« Av. Hist. Rubens de Mendonga, 1.234-B
Bal | Cuiaba - MT
CEP 78.008-000 | Fone: 65 2121-6700

« Rua Col. Enio Pipino, 6905 | Sala 03
Setor Ind. Norte | Sinop - MT
CEP 78.550-556 | Fone: 66 3532-0222

www.estanciabahia.com.br

« Recinto de Leildes | Caixa Postal 216
Agua Boa - MT
CEP 78.635-000 | Fone: 66 3468-6600




ol N

"~ - -
Esbtancia Bahia
LEILOES
A Senvigo da Pecudria Brasileira. @)
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SALA DE ESTAR
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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VISTA DA SACADA
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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COZINHA
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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AREA DE SERVICO
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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Fotos tiradas na data de 10/03/2021.
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ANEXOS

Culabs-MT,29/085/2019 11:32:31 h Cod:213
DATA: Cuiabi - MT, 2J de Janeiro de 2013 Flis. 01

- = )

% 2 Matricula n. 86.762 Oficial

g< /

= = Apartamento 706. localizado no 7° pavimento da TORRE 3. BLOCO A, do PARQUE

= § RESHENCIAL BEIRA RO, siluado na Avemdu Munoel jofé de Arruda (Beira Rio). Bairro Grunde

E » | Terceiro, em Cuiabd- MT. com as seg tagd rente: com a pto;cdo da praga central;

@ = | Fundos: com apar 701: Esquerda: com o apar 705 ¢ circul J ¢; Direita: com

g -3 recuo da garagem bloco A wnslitulﬁh de: 1nla estar/jantar. sacada, 01 (uma) suite com bwe. 02 (dois)

o g quartos. 01 (um) banh ha ¢ drca de scrvigo. com as seguintes medidas: Arca
ta [ privativa real do apartamento - 69.410m?: Area de uso exclusivo real das 02 (duas) vagas dc garagem -

25.000m*: Area de uso comum de divisiio ndo proporcional real - 122.960m* Arca de uso comum de
divisio proporcional real - 6.043m? Total da drea real- 223.412m% Area privativa cquivalente de
construgdo do apartamento —~ 69.410m* Area de uso exclusivo equiv. De const. Das 02 (duas) vagas de

A — 12.500m* Area de uso comum de divisio ndo proporcional equiv. De construgio - 31.191m*
Area de uso comum de divis3o proporcional equivalente de construglio — 0.604m* Total da sres

equivalente de construglio —~ 113.705m2: Frago ideal do terreno: 0.222853%. correspondendo a
162,4866m° de drea do terreno. Perienec a este apartamento 02 (duas) vagas de garagem denominada
Gerugem n° 30-A/40-A, lecali 7o térree

PROPRIETARIO: pessoa juridica de direito

MWW

privado com scdc social em Cu'whA-MT. na Avcnida Rubens de Mendonga, n® 173]. Edificio Centro
Empresarial Paiag Bairro Bosque da Saide. inscrita no CNPJ n® 10.856.555/0001-93, com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob n® 51201125503.... .
N° DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® R.11/49.158 livro n® 02 avs 05/11/2010, nes!

Ahcﬂun de matricula. pot solicitagdo do proprictirio amvés do
requerimento datado de 17/01/2013 e d que ji se em arquivos, por
concluséio da obra. que se refere a Torre 3 ¢ 4, avctbadn aos 7"/1)!/2013. na mamcula anterior de n®
AV.14/49.158 do livro 02 neste RGI de Cuiaba.. 3: As legais.
PROTOCOLO NiAS8.677 - CUIABA- MLMIDA)I:!.
[E-olumf do Registro: RS 47.90 / OS: 330111

¢fio Imobiliaria de Cuiabd - Livro 02

EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERIL

Averbagdo trafsportada do Registro n.® 49.158, fls. 01. do livro 2, aos 02 de margo de 1994, deste 5°
Servigo Nofjaphal ¢ Registral. Comarca desta Capital-MT:

R.13/49.18% - Protocolo n°® 152.818 — Cuiaba/MT, 15/02/2012.

Hipotecado junto ao Banco do Brasil S.A., nos termos do Instrumento Particular, coul Efeito de
Escritura Pablica, de Abertura de Crédite para Construgiio de Unidades Habi is, com
Recursoa do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo — SBPE, ne Amlmo do Sistema
Fr iro da Habitaci ﬁFHLumHWmanmm:Ouim Avengas, n"420.500.959,
expedido aos 2/2012. que entre si celcbram o BANCO DO BRASIL S.A. ¢ a SPE PARQUE
RESIDENC BEIRA RIO LTDA.

EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

ireunscin

-2'Ci

5" SERVICO NOTARIAL E REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral

AV.1/86.76)— Protocolo n® 177.968 dc 25 de Setembro de 2015,

Procedo CANCELAMENTO DA HIPOTECA, transportada do registro anterior, matricula
R.13/49458 do livro 02 aos 15/02/2012, deste RGI, nos termos de Quitag@io ¢ Liberagiio da Garantia.
expedido pelo Cmdor BANCO DO BRASIL S.A, em Cuiaba-MT. 04/09/"0\5. devidamente mmado
solicitando o C da hi referida.

umento que fica copia arquivada neste RGL Cnhb‘-MT. 30/09/2015.

_____ RS: 11,10 / Selo Digital: AQVE9613  OS: S16768 |
OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

Maria Helena Rondon Luz

EU

R.2/86.76. rotocolo n* 179.311 de 14 de Dezembro de 2015,
Nos terme¥ do Oficio n® 2645/2015-LCP, datado de 25 e Novembro de 2015, por determinaglio da
MM?* JuZa de Direito da 7* Vara Criminal de Cuiabd-MT. Dr* Selma Rosane Santos Arruda. referente
a0 Processo n” 23386-28.2015.811.0042, Cédigo: 418113, tendo como parte autora: 14%
PROMOTORIA CRIMINAL ESPECIALIZADA NA DEFESA DA ADMINISTRACAO
Continua no Verso.

OFICIAL
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5° Servigo Notarial e Registro de Iméveis

Registro Geral - 2* Circunscrigho Imobilidrin de Cuinbi - Livro 02

Muria Helena Rondon Luz
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Cod:213

Continuacio.

Continuacio da R.2/86.762 do L° 02.

?(JBLI('A E ORDEM TKIBLTARIA ¢ como m ré: PEDRO JAMIL NADAF, procedo ao

presente itricula. Oficio que fica arquivado
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Cuiabd 11/03/2021.

Segue o presente Laudo de Avaliacao em 16 paginas, todas digitadas em apenas um dos
lados, recebendo esta ultima data de assinatura digital.

Os titulares do direito autoral deste trabalho somente autorizam sua reprodugao nos
casos legais cabiveis, com autorizacdao expressa pelo solicitante, vedando sua cépia ou
qualquer forma de reproducao que caracterize plagio ou representante utilizacdao dos
direitos exclusivos dos autores, sendo que violagao acarretara as penalidades cabiveis.

Assinado de forma digital por AGRO BROKERS
NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI:05071802000106
AGRO BROKERS DN: c=BR, st=MT, I=CUIABA, 0=ICP-Brasil, ou=Secretaria
da Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CNPJ A1,

N EGOCI OS I Mo BI Ll ARIOS ou:AB VARZEA GRA‘NDE CERTIFICADORA,

eeeeeeee =2 29, cn=AGRO

E I RELI :0507 'I 8020001 06 BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS

EIRELI:05071802000106
Dados: 2021.05.18 14:37:19 -04'00

AGRO BROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS CRECI 9228-JMT
CNPJ 05.071.802/0001-06

Bruno Leonardo Couto Oliveira CRECI 6954-FMT
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